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CHUONG 1.
CAC THONG TIN CHUNG

1.1. Ly do, sw cin thiét phai diéu chinh quy hoach tong m3t bing

Dy én dugc hinh thanh tir nim 2001, duogc Téng cong ty Pau tu va phét trién
Nha Ha Noi phé duyét tai quyét dinh s 92/QD-CTC ngay 13/2/2021 v& viéc phé
duyét bao cdo nghién ctru kha thi khu nha & dé ban tai x4 Xuan Pinh. Theo d6 quy
hoach tong mit bang va phuong én kién tric cong trinh nha tré 6 dit NT da dugc Kién
trdc su truéng Thanh phd (nay 1a S& Quy hoach kién tric Ha Noi) chdp thuan ngay
15/9/2000.

Ngay 07/6/2006, quy hoach téng mit bing va phuong an kién trac cOng trinh
dugc S& Quy hoach — Kién trac Ha Noi chép thuan tai cong van sb 806/QHKT-PI.
Theo d6 cong trinh dugc doi chire nang thanh trudng mam non, véi mot sé chi tidu
quy hoach diéu chinh cho phu hgp (xem bang duéi).

Ngay 17/8/2017, Dy 4n dau tu xdy dung truong mdm non tai 6 dét NT khu nha &
phuong Xudn Tao, quan Bic Tir Liém (Du an) dugc UBND Thanh phé Ha Noi
chap thuan chi truong dau tu theo quyét dinh sé 5642/QD-UBND. Theo do céc chi tiéu
quy hoach dugc thay d6i theo huéng nang quy mé cong trinh.

Ngay 16/4/2021, Du an dugc UBND Thanh phé Ha Noi cho phép diéu chinh chu
truong du tu theo quyét dinh s 1774/QD-UBND. Theo d6 cac chi tiéu quy hoach
dugc quay tré lai trung véi chi tiéu di duoc Sé Quy hoach — Kién trac Ha Noi
chap thuan tai cong van s 806/QHKT-P1.

Ngay 18/6/202’5, Du an dugc UBND Thanh phd Ha Nbi cho phép gia han thoi gian
thuc hién du 4n dén hét nam 2027.

Hién nay chi dau tu dang khan truong hoan thanh céc thu tuc chuan bj dau tu
dé trién khai xdy dung cong trinh. Phuong 4n kién tric dugc Sé Quy hoach — Kién truc
Ha Noi chap thudn tai cong vin sé 806/QHKT-P1 (PAKT cii) lap nim 2006 cdch day
da 20 nam nén khong con phit hop vé6i yéu ciu hién tai dong thoi khong con phu hop
v6i tiéu chuan ban hanh sau dé: QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k§ thuét quéc gia vé
an toan chdy cho nha va cong trinh; TCVN 3907:2011 Truong mam non — yéu cau
thiét ké va Thong tu s6 13/2020/TT-BGDDT ngay 26/5/2020 cua Bo Gido duc Pao
tao ban hanh quy dinh tiéu chuin co s& vat chit cac truong mam non, tiéu hoc, trung
hoc co s6, trung hoc phd thong va trudng phd thong c6 nhiéu cép hoc. Cu thé:

- Cong trinh chi st dung 1 cau thang hd 1a khong dam bao yéu cau an toan theo QCVN
06:2022 muc 3.2.1 quy dinh “céac 16i ra duoc coi 1a 15i ra thoat nan néu chung dan tir
cac gian phong ctia ting bat ky, trur tang 1, vao vao budng thang b hay t6i cau thang bo
loai 3”; va muc 3.2.6 quy dinh “cac tang nha nhém F1.1 phai ¢6 khong it hon hai 16i ra
thoat nan”.

- Cong trinh khéng ¢6 thang 1én mai dé ctu nan, khong ddm bao yéu cau an toan theo
QCVN 06:2022 muc 6.6 quy dinh “Déi v6i cdc nha tir 2 ting tré 1én c6 méi bing hoic
mai ¢6 do déc nhod hon 25 % véi chidu cao 16n hon hoac béng 10 m tinh dén diém mai
hogc mép trén clia trdng ngoai (tuong chin mai) phai c6 cac 16i ra mai truc tiép tir cac
buéng thang bo hoic di qua ti“ing 4p mai, hoic di theo cau thang bo loai 3, hodc di theo
thang chita chdy ngoai nha”.

- Séluong phong hoc trong 1a 3 phong khong dii cho 6 Ira tudi theo nhu cau thuc té.
>



S6 tré xac dinh theo quyét dinh s6 5642/QD-UBND la 82 tré, trung binh m&i 16p 28 tré
cao hon tiéu chuan téi da déi v6i cac nhom tré dudi 5 tudi quy dinh tai TCVN
3907:2011.

Khong bd tri thang mdy nén khong dam bao tré khuyét tat tiép can theo yéu cau tai
Thong tu s6 13/2020/TT-BGDDT.

Phong y té c6 dién tich dudi 10m2 khong dam bao yéu cdu téi thiéu quy dinh tai TCVN
3907:2011.

Do dd, viéc diéu chinh 1a phuong 4n kién trac 1a cin thiét nhim dam bio an toan

va déap g céac yéu cau vé chat lugng chim soc tré.

1.2. Muc tiéu diéu chinh quy hoach

Cu thé héa quy hoach phén khu d6 thj H2-1 ty 1& 1:2000 dugc UBND thanh phé Ha
Noi phé duyét tai quyét dinh s6 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015.

Diéu chinh phuong én kién triic cho pha hop v6i quy dinh, tiéu chudn hién hanh va
nang cao chat lugng chim séc tré.

1.3. Cin cir I3p quy hoach tong mit bing

1.3.1. Cic ciin cir phap ly

Luat Kién triic s 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Luft Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luét sira dbi, bd sung mot sb didu
cua Luat Xay dung so 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Luat Tha d6 s6 39/2024/QH15 ngay 28/6/2024;

Ludt Quy hoach do thi va ndng thén sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

Nghi dinh s 85/ND-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé didu
cua Luat Kién truc;

Nghi dinh 50 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phti Stra déi, bd sung mot sé
di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudce cua Bd Xay dung;

Nghj dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sé didu ciia Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon; '
Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2921 cua BO Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Théng tur 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6
diéu cta Luat Quy hoach db thi va nong thén;

Quy hoach phan khu d6 thi H2-1 ty 1é 1:2000 dugc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét
tai quyét dinh s6 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015.

Quyét dinh sé 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 ctia UBND thanh phé Ha Noi ban
hanh Quy dinh mot s6 noi dung v€ qudn 1y quy hoach do thi, quy hoach xay dung va
ki€n tric trén dia ban thanh pho Ha Nbi:

Quyét dinh s& 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cia Thu tuéng Chinh phu vé viée phé
duyét Dicu chinh quy hoach chung Thu d6 Ha Néi dén nam 2045, tam nhin dén ndm
2065;

Quyét dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND thanh phé Ha Noi ban
4



hanh Quy ché quan Iy kién trac thanh phé Ha Ni:.

Cong van sb 806/QHKT-P1 ngay 07/6/2006 ciia S& Quy hoach — Kién tric Ha Noi vé
viéc chap thudn qui hoach tong mit bang va phuong an thiét ké kién trac Truong Mam
non tai’ x@ Xuan Dinh huyén Tt Liém, Ha Noi; va cac ban vé quy hoach tong mat bang,
pha kién tric so bd kém theo.

Quyét dinh s 5642/QD-UBND ngay 17/8/2017 ciia UBND thanh ph6 Ha N¢i vé viéc
chép thuan chi truong dau tu dy 4n xay dung trudng mam non.

Quyét dinh 56 1774/QD-UBND ngdy 16/4/2021 cia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc
chap thuén di¢u chinh chu truong dau tu du 4n xdy dung trudng mam non tai 6 dat ky
hi¢u NT, khu nha & tai phuong Xuan Tao, quan Bac Tir Liém.

Quyét dinh s6 3037/QD-UBND ngdy 18/6/2025 ciia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc
chap thudn diéu chinh chu truong dau tu du an xdy dung truong mam non tai 6 dat ky
hiu NT, khu nha & tai phudng Xuan Tao, quin Bic Tir Liém

1.3.2. Ngudn tai liéu, s6 liéu, ban dd

Ban vé quy hoach phan khu d6 thi H2-1 ty 1¢ 1:2000 dugc UBND thanh phé Ha Noi
phé duyét tai quyét dinh s6 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015.

Bép vé téng mat béng va ban vé phuong ép thiét ké kién trac Duogc S& Quy hoach —
Kién triic Ha No6i chap thuén tai cong vin sé6 806/QHK T-P1 ngay 07/6/2006

1.4. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, chirc niing 6 dat quy hoach

Du 4n dugc x4y dung tai 6 dt ky hiéu NT, khu nha & gitta mot khu dan cu méi xay

dung dang & 6n dinh tai phuong Xuan Dinh, Ha Nbi.

Mat phia Dong Nam 1a ngd 40 Xuan La mit ¢t 11.0m
Mat phia Pong Bic 1a ngd nhé c6 mit cit 8.0m

Mat phia Tay Nam 1a ngd nho c¢6 mat cit 8.0m

Mt phia TAy Bic la vueon hoa cong cong.

O dét ¢o dién tich 1.230m2. Chuc ning st dung dat dugce xéc dinh 1a dat xdy dung

truong hoc (tai quyét dinh sé 5642/QD-UBND ngay 17/8/2017, sé 1774/QD-UBND
ngdy 16/4/2021, s6 3037/QD-UBND ngay 18/6/2025 ctia UBND thanh phé Ha Néi
va quy hoach tong mit bang duoc S& Quy hoach — Kién trac Ha Noi chap thuan kém
theo cong vin sb 806/QHKT-P1 ngay 07/6/2006).



CHUONG 2.
PAC PIEM HIEN TRANG
2.1. Dia hinh, dia mao

Hién trang nén: Khu vue nghién ctru 1a 6 dat da thuce hién xay dung ha tﬁng k¥ thuat,
¢6 cao d) tuong doi bang phang.

- Cao d6 trung binh :7.30m;
- Caodd thép nhat :7.28 m;
- Cao d6 cao nhit :7.31 m;

2.2. Khi hiu

- Khi hau: khu dat xdy dung Dy 4n nim trong vung khi hau nhiét déi gié mua cta ving
Béc B9. Véi dic trung mua dong lanh, khé hanh va it mua. Mua hé nang noéng va mua
nhi€u, mua xuan, mua thu khi hdu 6n hoa, nhiét d§ trung binh 22-30°C

- Do am: Do 4m khong khi trung binh nam 1a 83%, mét s6 thz’mg trong nim c6 do 4m
trung binh trén 85%, c4c thang mua kho c6 do6 dm khong khi dao dong khoang 74% -
80%.

- Mua: Lugng mua trén dia ban phan b khéng déu va dugc chia thanh 2 mia 1o rét:
Mua mua va mua khé.
+ Mua mua thudng bét dau tir thang (5+9). Lugng mua chiém khoang (80%+85%)
tong lugng mua ca nam, riéng thang 7 va 8 luong mua chiém t6i (55%+70%)

+ Mua kho tir thang 10 dén thang 4 nam sau, chiém khoang (15%-+20%) téng luong
mua cd nam. Tropg mua khé thuong c6 mua phun, luong mua nho, thang c6
lurgng mua nho nhat Ia thang (1+2).

2.3. Dia chit - thiy vin
Dic diém dia chit

Khu vire du dn thuge dia ban phuong Xuan Dinh thanh phé Ha Nbi, dic trung boi
dia hinh dong bang chau thd tuong d@i bang phang, do doc nhé, thuan lgi cho bd tri cac
cong trinh xay dung dan dung va ha ting ky thuat.
Diic diém thuy vin

Trén dia ban c6 nhiéu hé théng sOng sudi tu nhién, trong d6 dang chu y:

- Song Hong: day la con song rat 16n, ndm céch khu dat quy hoach khoang 1.5km vé phia

Bac.

- Song Té Lich day la con song nhd, nam cach khu dét quy hoach khoang 1.0km vé phia

Nam.

- Song Nhu¢: day 1a con song trong dbi 16n, nim cach khu dat quy hoach khoang 1.5km
v€ phia Tay.

- Hb Tay : day 1a mot ho tu nhién rat 1én nim cach khu dét quy hoach khoang 1.0km vé
phia Dong.

Hé théng song ho phong pht tao diéu kién thuén lgi cho thoat nuéc mit, déng thoi
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anh huong truc tiép dén muc nuée ngam va diéu kién nén dat trong khu vure.

Khu vuc du an chiu tic dong rd rét cia ché do thuy van séng Hong. Song c6 luu vue
rong, muc nudc mua mua déang cao, anh hudng dén:

+  Muc nude ngim

+ Khd nang tiéu thoat nudc

+ Diéu kién dia chat cong trinh

Muc nuée song Hong thay ddi theo mua va chiu anh huéng truc tiép cua mua
bao/xa 1 céc ho chwra phia thugng luu. Vao thang 9/2024 do anh hudng cta con bio sb
3, myc nudc cao nhat Long Bién dat +1 1,10m, cao hon nén dat khu vuc Du 4n khoang
4m. Di€u nay cho thdy muc nuéc ngim cé thé thay doi Ion theo mua do vy cac cong
trinh ngdm can luu y dén dp luc nuéc — chdng thAm — én dinh tuong vay.

2.4. Hién trang sir dung dat

Nguén gbc dét: Khu vuc nghién ctu 1ap dy 4n hién nay la dit lang x6m ci, da duogc
chi dau tu thuc hién giai phong mit bang.

Muc dich st dung dét hién trang la dét xdy dung truong mfim’ non (xac dinh the;o
quy hoach tong mit bang ty 1€ 1/500 da duoc S& Quy hoach — Kién tric Ha Noi chap
thuan tai céng vin sé 806/QHKT-P1 ngay 07/6/2006.

2.5. Hién trang kién triic — canh quan

Dic diem kién tric cinh quan khu vue

Khu dét xay dung niam lot trong cac khu dan cu hién hiru thuc phuong Xuan Dinh.
Cac cong trinh lan cén chd yéu 1a nha & thip ting xay dung theo kiéu kién truc gian di:
nha 3 dén 5 tang bé tong lién khoi.

DPic diém hién trang kién triic cinh quan trong pham vi khu dat

Trong pham vi khu dit hién trai khong c6 cong trinh x4y dung.

2.6. Hién trang h¢ thong ha ting ky thuit
Vé giao thong

Giao thong ti€p can khu dit xay dung Dy 4n tuong déi thun loi véi 3 mat duong
ndi bo khu do thi déu da xdy dung va dang hoat dong nhu da néu & phén gi6i thiéu vi tri
trén ddy. Tuy nhién céc con dudng c6 mit cit tuong ddi nhé nén dé gdy un tac.
Vé cip dién

O dét quy hoach 1a mét 6 nhé trong dy 4n Khu nha & phudng Xuan Tao da dugc dau
tu dong bd hoan chinh va di vao hoat dong tir 10 nim trude. Do d6 viéc cap dién da
dugc tinh todn dam bao tir hé thong ludi dién chung.
Vé cip, thodt nuéc

O dat quy hoach 1a mét 6 nhé trong du 4n Khu nha & phuong Xuan Tao da dugc dau
tu dong bo hoan chinh va di vao hoat dong tir 10 nim trude. Do d6 viéc cadp thoat nuée
da duogc tinh toan dam béo tir hé thng ha tang chung.



2.7. Dieu kién dan cw va xa hoi

Hién trang din cw va xa héi khu vue

Dan cu ban xir 12 nong dan d6 thi. Trong qua trinh d6 thi ho4, dich chuyén dan cu co
hoc cung véi ngudi nong dan khong con dat canh tic lam thay ddi dang ké vé thanh
phén dan cu, chuyén dich sang dich vu va tiéu tha cong nghiép, trong do6 chu yéu la
lang nghé, ngoai ra mét sd it cung céap dich vu budn ban nhé va cho thué nha.

Nguoi dan trong Khu nha & phuong Xuan Tao chi yéu 1a ngudi mua nha dén tir céc noi
khdc trong Thanh phé. Thanh phan chu y€u la nhitng nguoi lam kinh doanh ¢6 muc thu
nhép trung binh cao dén cao.

Do khu vue dugce phét trién méi nén hé théng dich vu d6 thi cling dugc phat trién song
song dong déu, bao gom: truong hoc, co sd'y té va cac cdng trinh dich vu thuong mai.

Hién trang din cw va xi hoi trong 6 dat

Do da thyc hién giai phéng mit bing nén hién tai trong khu vuc 1ap quy hoach hién

trang khong c6 dit & dan cu dang sinh séng.

2.8. Dénh gia chung vé di¢u kién hién trang

Diéu kién hién trang ctia khu dat rat thuan loi:
Giao thong thudn lgi v6i nhiéu huéng tiép can.

Ha tang ky thuat déng bo, hoan chinh co s& thé dua vao st dung ngay sau khi xay
dung.

Dia chat tdt va én dinh, rat thuan loi cho xay dung nha kién cd nhiéu tang.



. CHUONG3.
CAC VAN PE CAN GIAI QUYET

3.1. Dinh huéng tai quy hoach cap trén

Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tdm nhin dén nim 2065
duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai quyét dinh sé 1668/QD-TTg ngay
27/12/2024 va Quy hoach phan khu do thi H2-1 ty 1& 1:2000 duoc UBND thanh
phd Ha Noi phé duyét tai quyét dinh sé 6632/QD-UBND ngay 02/12/2015 thi 6 dét
xdy dung Du 4n c6tén goi C2/MN3 véi chire nang st dung dat la truong mam non.

Trong quy hoach tong mit bang duoc Sé Quy hoach — Kién tric Ha Noi chip
thuan tai Cong van s6 806/QHKT-P1 ngay 07/6/2006, 6 dat cling c6 chuc nang st dung
dat Ia trudong mam non.

Nhu vay chic ning sir dung dét cia 6 dat hoan toan phu hop véi cac quy hoach cip
trén.

3.2. X4c dinh nhiing van dé, ndi dung co ban

. Nhu da néu cy thé trong phan 1.1 [Ly do, su can thiét phai dieu chinh quy hoach
tong mit bang] do phuong 4n kién tric dugc S& Quy hoach — Kién tric Ha Noi chap
thuan tai cong van s 806/QHKT-P1 1ap ndm 2006 cach day da 20 nam nén khong con
phu hop véi yéu cau hién tai dong thoi khéqg con phu hop véi tiéu chuan ban hanh sau
do. Vi vay can di€u chinh lai phuong an kién trtic cho phu hop. Céac chi tiéu chinh cia
quy hoacl; tong mat bang da phé duyét duoc gilr nguyén toi da; chi didu chinh nhiing
chi tiéu bat budc phai thay déi. Cu thé:

- Dién tich dt, mat d¢ xdy dung va s6 tang cao khong thay déi.

- Bé cép thang hé, bd sung thém 2 thang b trong budng kin c6 tum dan 1én mai dap ing
yéu cau cua QCVN 06:2022. Néi dung nay dan t6i viéc phai bo tri cac tum thang kéo
theo tang dién tong tich san, dong nghia vai viéc ting hé s sir dung dat.

- B6 sung mot téng tum phuc vu muc dich ky thuit va ctru nan co dién tich duéi 30%
dién tich san mai. theo thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ctia bd xay dung quy
dinh V€ phan cap cong trinh xdy dung va huéng dan ap dung trong trong quan ly hoat
dong dau tu xay dung thi tang nay khong tinh vao so tang cong trinh.

- B tri lai mit bang cong trinh dé 6 chtre thanh 5 nhém 16p, b6 sung 2 thang may va 2
thang bg. N6i dung nay lam thay d6i hinh dang va kich thuéc cong trinh.

3.3. Quy mo va chi tiéu
Quy mé phuc vu cia Dy 4n 1a 82 tré di duoc xéc dinh tai quycf:t dinh s 5642/QD-

UBND ngay 17/8/2017 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vé viée chap thudn chu truong
dau tu Du an dau tur xdy dung trudong mam non tai 6 dat NT khu nha & phuong Xuan
Tao, quén Bac Tur Liém (cii).

Quy mé lao dong cta truong du kién khodng 20 nguoi duge dao tao chuyén mén
cao.

Céc chi tiéu vé co sé ha tang nhu sau:

- Chi tiéu str dung dat: 8~15m2/tré



- Cong suat str dung dién: 0.8~1.2kW/tré/ngay
- Nhuciu st dung nude: 100L/ngudi/ngay
- Yéu cdu chiéu sang:
+ Khu vuc van phong: 300-400 Lux
+ Khu vue phong hoc: 300-500 Lux
+ Khu vuc sanh: 150-200 Lux
+ Khu vyc hanh lang, cau thang, wc: 100-150Lux

3.4. Yéu cau vé dieu tra khio sit

Nhu da néu tai muc 2.4 [Hién trang str dung datl.4], 6 dit duoc giao cho Chu dau tu
quéan ly 6n dinh tir thoi diém dugc chap thuén truong dau tu dén nay, chua tién hanh
xdy dung, khong cé bién dong vé dat hay cong trinh trén dat. Viée diéu chinh quy
hoach chi lam thay d6i phuong 4n kién truc, khong thay doi bo tri tong mat bang S0 véi
quy hoach da chap thu4n nén khong yéu cau khao sat diéu tra vé hién trang dat dai.

Do quy mo cong trinh khong thay déi so véi quy hoach téng mat bang da phé duyét
nén yéu cau vé ha tang ky thuat khong thay ddi. Vi vay khong yéu cdu khao sat vé ha
tang ky thuat.
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, CHUONG4. S
CACNOI DUNG CUA QUY HOACH TONG MAT BANG VA
PHUONG AN KIEN TRUC

4.1. Nhiém vu quy hoach

Tuan thi ranh giéi va quy mé 14p didu chinh quy hoach Téng mit bing.

Khéo sat dja hinh nham muc dich cung cip ddy du tai liéu cin thiét vé mit bang hién
trang khu vyc dy kién xay dung cong trinh, 1am co sé cho cOng tac thiét ké ban vé thi
cong.

Xac dinh dugc cac phuong an, quy md cua du an, cao trinh, kich thuéc ciia cong trinh
phuc vu cho viéc thiét ké, tinh toan én dinh,

Diéu tra va danh gia hién trang vé tu nhién, ky thuat, dat dai ctia khu dét quy hoach.

Luva chon céac tiéu chuén kinh té k¥ thut pht hop dé thiét ké quy hoach Téng mit bing
kién tric, ha ting va cong nghé.

Lép céc phuong 4n co ciu va quy hoach Téng mit bg'mg,sir dung dét c6 tinh kha thi cao
lam co s& cho viéc 13p du 4n dau tu xdy dung va thiét ké ban vé thi céng cac hang muc
cong trinh.

Xac dinh hang muc wu tién diu tr va ngudn lyc thue hién.

Lam co s& phép ly dé 1ap du 4n dau tur xdy dung va thuc hién viéc xdy dung theo quy
hoach; dé xuat Quy dinh quan ly theo quy hoach Tong mit bang dugc duyét, 1am co s&
phép ly cho Chinh quyén dia phuong va cic don vi ¢6 chirc ning quan ly x4y dung theo
quy hoach dugc duyét.

4.2. Chi tiéu ky thuat

Chi tiéu ky thuat tuan tha cac quy chuén, tiéu chudn chuyén nganh va céc quy dinh

2

cu thé cia nganh gido duc. Cu thé nhu sau:

4.2.1. Chi tiéu kién triic

Chi ti€u vé kién trac cin dat nhu sau
Bang 1. Cic chi tiéu vé kién tric

Stt Chi tiéu Don vi | D& xuit Ghi cha
A | Quy m6 phuc vu Tré 82| 5 nhém 16p
B Quy mo x4y dung
1 | Dién tich dét m2 1.230
2 | Dién tich x4y dung m2 399| Tuong duong 32,4 %
3 | Téng dién tich san m2 947| Tang 120 m2 (tum thang, phong bom PCCC
+ bom SH)
4 |Heé sb sir dung dat lan 0,75| Tang 0,11 %
Mit @6 xdy dung % 32,40
6 | S6 ting ting 2
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4.2.

2. Chi tiéu ha ting ky thuat
Chi tiéu vé ha tang ky thuat can dat nhu sau
Béing 2. Cic chi tiéu vé ha ting ky thuat

Stt Hang muc Don vi Chi tiéu Ghi cha
A | Cap nuée
- Sinh hoat 1/tré 75
- Rira san duong I/m2/ngd >0,5
- Tudi vuon hoa l/m2/ngd >3
B | Cép dién
- Sinh hoat kW/tré 0,2
- Chiéu sang san duong W/m2 >1
- Canh quang W/m2 >0,5
C | Thoat nuée I/ngudi/ngd | 100% chi tiéu cip nude
D | Chat thai rén kg/ngudi/ngd 1,2
4.3. Cac yéu ciu chung

4.4

Quy hoach téng mit bing diéu chinh ty 1& 1/500 phai phit hop véi quy hoach phan khu
do thi H2-1 ty 1& 1:2000 dugc UBND thanh phd Ha Nbi phé duyét tai quyét dinh so
6632/QD-UBND ngay 02/12/2015.

Céc chi tiéu quy hoach vé co ban gitr nguyén theo quy hoach tong mat bang ty 1& 1:500
duoc S& Quy hoach — Kién trac Ha Noi chép thuén tai cong van s6 806/QHKT-P1.
Diép tng céc yéu cau hién tai vé an toan va chit luong phuc vu hoat dong gido duc.

Quy hoach khdng gian kién trac canh quan khai thac loi thé canh quan cua khu vuc;
dam bao tinh hai hoa véi cac khu vuc 1an can;

Dil:lh !uréng, quy dinh viéc kiém soat vé kién truc, canh quan: Xac dinh chi tiéu khéng
ché v€ khoang Iui, kién tric canh quan doc céc truc duodng chinh, khu trung tdm; cac
khu vuc khong gian mao;

Xéc dinh céc tuyén duong giao thong ndi by va hé thdng cédc cong trinh ha tang k§
thudt hién dai, dong bo; két ndi vai hé thong bén ngoai;

- Dw kién cac hang muc cong trinh can dau tw xay dung

Cong trinh ha ting ky thust

San nén: da thuc hién san nén dam bao két néi d(“)ng bd véi cac du 4n 14n cén.

Hé théng ha té‘mg ky thudt: duong giao thong ndi bo; bai dd xe; cép nudce sinh hoat; hé
thong thoat nudc mua; hé thong thoat nude thai va quan ly chat thai ran; h¢ thong cap
dién; h¢ thong thong tin lién lac; hé thong chicu sang;

Riéng hé théng chira chdy: do cong trinh ¢6 quy mé rat nhd véi chi 1.230m2 dét va
nam trong mét khu do6 thi da dugc dau tr ha tang dong bd nén sé sir dung hé thong nira
chira chdy hién c6 ciia khu dé thi.
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- Cong trinh truong mam non quy mo 82 tré.
- Cong va hang rao bao vé.
4.5. Quy hoach str dung dit
O dét chi c6 1 chire nang 1a cong trinh gido duc mam non di dugc xac dinh théng nhit

tai tit ca cic vin ban: quy hoach phan khu d6 thj ty 1€ 1/2000; quy hoach téng mat bfmg ty
1€ 1/500 va chu truong dau tv dugc UBND thanh pho Ha Noi chap thuin.

Céc chi tiéu sir dung d;‘it vé co ban gilr nguyén theo quy hoach t’(‘mg mit béng ty 1¢ I:SQO
dugc S& Quy hoach — Kién triic Ha Noi chéap thuin tai cong van s6 806/QHKT-P1. Cu thé:

Biing 3.Céc chi tiéu sir dung @4t didu chinh

St [chi tieu Donvi |Pa chap thuin P&  Ghi cha
theo cong vin [xuit
806/QHKT-P1
1  |Diéntich dit m2  [1.230 1.230
2 Diéntichxiy dung  m2 399 399 [Twong duong 32,4 %
3 [Toéngdiéntichsin |m2 |87 P47 [Tang 120 m2 (tum thang,
hong bom PCCC + bom SH)
4 Hésostdungdit an 67 0,75 [Tang0,11 %
5 4t d6 x4y dung % 32,40 32,40
6 SO ting ting [ R Chua ké 1 ting tum phuc vu
clru nan va ky thuat
Ghi chii

Quy mé dién tich dét, tdng dién tich san x4y dung/san sir dyng ciia cong trinh, dién tich san
xdy dng céc khu chirc niing ciia cong trinh s& dugc x4c dinh chinh x4c trong giai doan lap
dv 4n dau tu, thiét ké co s& dam bio phit hop v6i céc chi tiéu quy hoach kién triic da dugc
xac dinh tai ban v& Téng mit bing va tuan thi QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chuin thiét k&
chuyén nganh (dugc cip tham quyén phé duyét).

Téng cao cong trinh ndi khéng bao gdm tum thang ky thuat (b6 tri tum thang ky thujt tuan
thi Thong tu s 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B¢ Xay dymg). Chi gi6i dudmg dé,
chi gi6i xay dyng, khoang i xay dyng cong trinh phai tuan tha kich thude khéng ché tai
ban v& Tong mt bing,

Dién tich d6 xe tudn thi Quyét djnh sb 121 8/QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia UBND Thanh
phé Ha Noi phé duyét bén xe, bii db xe, trung tim tié_p- vén va tram dimg nghi trén dja ban
thanh ph6 Ha Néi dén nim 2030, tAm nhin dén nm 2050,

Giéi phép thiét ké cac cong trinh tai khu dit dy 4n phéi ddm bao céc yéu ciu phong chay
chita chdy, v¢ sinh méi trrdmg, chéng dong d4t.... tuan thi Nghj dinh s6 136/2020/NP-CP
ngdy 24/11/2020, Quy chuén ky thuat Quéc gia hién hanh;

Chu dau tw phai khio st cu thé hién trang sit dung dAt, céc cong trinh ha ting ky thujt
ngdm/ndi hién c6 tai khu d4t dy 4n truéc khi thi cong xay dyng céng trinh dé c6 bién phap
xir 1y dim bao két ndi ddng b6 véi hé théng ha ting k§ thugt khu vyre, ticu thoét nwéc, vé
sinh méi truomg (duge co quan c¢6 thim quyCn théa thudn); c6 bién phip dim
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bdo an toan két ciu cho cac cong trinh hién c6 lan can, khong l1am dnh huéng dén viéc
str dung cdc tuyén duong giao thong chung tai khu vuec.

- Chu ddu tu va don vi tu van 18p quy hoach chiu trach nhiém vé phap ly td chuc 1ap quy
hoach: S6 li¢u, tinh chinh x4c, tinh thdng nhét, cht luong, gom danh gia hién trang va
phuong 4n quy hoach.

4.6. Quy hoach t6 chirc khéng gian kién triic cinh quan
4.6.1. Yéu ciu

Xéc dinh céc cong trinh diém nhan trong khu vuc quy hoach theo cdc huéng tim
nhin.

Cu ,thé héa cac cong trinh diém nhin dugc xac dinh tir quy hoach chung, dinh hinh
thiét k€ kién triic cdng trinh phui hop vdi tinh chét sir dung va tao cam thu tot;

Trong trudng hop diém nhin khong phai 13 cdng trinh kién tric, c6 sir dung khong
gian canh quan 1a diém nhan thi can cu thé hoa vé cdy xanh, dia hinh ty nhién, nhan tao.

Qua trinh nghién ctu thiét ké phuong 4n kién truc cong trinh, thiét ké co s&, lap du
4n dau tu xay dung can c6 giai phéap thiét ké kién trac cong trinh dep, hién dai (chi tiét
kién tric cong trinh, mau sic, hinh thirc kién tric mat dung, vat liéu trang tri hoan
thién, chiéu sang...) phu hop véi cong nang sir dung, két ndi hai hoa véi khong gian
kién tric canh quan cua cac du 4n va khu vuc xung quanh; dam bao cac chi tiéu quy
hoach (dién tich dat xdy dyung cong trinh, mat do xdy dung, tang cao cong trinh, tong
dién tich san xdy dung, ...) va khoang lui, khoang cach cong trinh dugc khdng ché tai
ban v& Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500, tuan thi Quy chuén ky thuat Quéc gia vé
quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD); Quy chuin k¥ thuat Qudc gia vé an toan
chdy cho nha va cong trinh (QCVN 06:2022/BXD) va cac quy dinh hién hanh c¢6 lién
quan cia Nha nuéc, Thanh phé.

Pam bao cac yéu ciu vé an toan PCCC, v€ sinh moi trudng, td chire giao thong tai
khu vuc 16i vao chinh cong trinh an toan va thong suodt, dau ndi giao thong ndi bd két
n6i phu hop véi mang luéi duong giao thong bén ngoai hop ly, khong dé xay ra un tac
cuc bo.

4.6.2. Phwong 4n

- Xay dung 1 khdi cdng trinh duy nhat nim giita 6 dat.

- Khai thc tri¢t dé huéng c6 diéu kién khi hau thuan loi dé phuc vu chirc ning uu tién
cua cOng trinh.

- TO6 chirc khong gian kién truc sinh dong, phong cach kién trac hién dai méi mé.

4.7. Yéu ciu vé thiét ké dé thi

4.7.1. Yéu ciu chung

- D6 an quy hoach cu thé héa vi tri cac cong trinh hién trang, cong trinh xdy méi khép
no6i hé thong ha tang ky thuat véi cac khu vuc 14n can di co quy hoach.

- T chirc khong gian cong trinh dugc nghién ciru trén co s& phan tich vé cac diéu kién
hién trang ctia khu dat, vi tri canh quan, han ché t8i da nhu cau sir dung nang lugng cho
diéu hoa khong khi hodc sudi 4m cong trinh.

- Khoang Iui cong trinh so v6i chi gidi dudng do, khoang cach giita cac cong trinh, chiéu
cao cong trinh phan dé va phan thap duoc xac dinh tuong tng véi mat do xay dung
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tudn this theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va

cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

4.7.2. Hinh khéi, mau sic, vt liéu chi dao ciia cong trinh
Hinh khéi kién tric:

Phong céch kién trac hién dai. Hinh khéi, hinh thtrc kién tric cOng trinh trong toan
b6 khu quy hoach phai theo mot thé théng nhét. TS hop cdc hinh khoi mat dung theo
phuong vi ngang va phuong vi dimg véi mét ti 16 hai hoa.

Hinh khoi kién tric phai phan énh trong séng dic diém té chirc mit bing va giai
phdp ket cau ctia cac cong trinh cu thé va hai hoa véi thién nhién, canh quan chung.

Miu sic va vat liéu cong trinh:
- Mau sic pht hop véi tinh chét dic trung cong trinh, mau sit bit mét tao cam hting cho
cac chau khi dén truong, thiic day su sang tao va tri tudng tuong cua tré.

- Vit liéu khuyén khich str dung céc loai vt liéu Op da tu nhién, két hop hé két cau kim
loai va mang kinh 16n tai ctia khdi hoe chinh. Phan khéi trén tuong bao che va cac hé
lan can phai dung céc vat liéu chic chin, bén vitng voi khi hau va thoi gian.

- Canh quan cdy xanh dan xen giita cac khoi nha tao bong mat cho cac hoat dong ngoai
troi .

4.7.3. Chiéu cao cong trinh

Cong trinh cao 2 ting (khong ké cac tang kg thuat dugc phép khong tinh vao sé tang
theo huéng dan tai thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ctia B6 Xay dung)

Chiéu cao méi tang khong thap hon 3,60m
Téng chiéu cao cong trinh khoang 13,00m tinh tir diém dat cong trinh
4.7.4. Quy dinh vé cic kién triic nhé

Céc kién tric nhé khac duge xdy dung nhim tao khong gian canh quan toan 6 dat
dong thoi cach ly tot véi xung quanh nhim dam béo an toan va yén tinh cho tré.

Cac cong trinh phu tro, k§ thuat dugce nghién ciru xir ly canh quan déng bd.
4.7.5. Quy dinh vé cao do hé dwong
- Cét duong: tuan thii cét duong toan khu da xay dung;
- Cétvia hé: tuan thi cét via hé toan khu da xay dung
- Cao dd nén cong trinh t6i thidu 0,45m so véi via hé tai diém cao nhat ciia  dit.
4.7.6. Quy dinh v& mat do xay dung

‘Mat do xay dung giit nguyén theo quy hoach téng mat bing da dugc sé Quy hoach —
Kién triic Ha Noi chép thuén tai cong van sé 806/QHKT-P1 ngay 07/6/2006.

4.7.7. Yéu cau vé cay xanh

Nghién ctru b tri cdy xanh ph hop véi didu kién tu nhién, thé nhudng khu vire xay
dung. DBdc biét luu y dén dam béo cai thién vi khi hau cho cac nhém 16p hoc.
4.8. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat

Vé nguyén tic, hé théng ha tﬁng k¥ thuat can duge tudn thia theo quy hoach chi tiét
toan khu. Doi v6i nhimng chi tiéu khong con phu hop theo céc tidu chuin hién hanh can
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diéu chinh lai dé dap tng tiéu chuan.

4.8.1. Chuin bi k§y thuat

Yéu ciu

- Sannén: X4c dinh cao d khéng ché xay dung, Iuu y t6i didu kién bién déi khi hau: dé
xuat giai phdp thiét ké san nén bo sung, dé xuat céc giai phép phong chong thién tai...;

- Thoat nuéc mua: X4c dinh cac luu vuc thoat nude chinh, hé thng cdng thoat nude
mua chinh, giai phap thoat nudc mua tong thé, mang ludi thoat nudc mura trong ranh
gi61 quy hoach va céc diém dau nbi nim ngoai ranh gioi;

Hién tai 6 dit da duoc san nén theo h¢ théng ha ting chung toan khu. Viéc diéu
chinh khong can thay doi noi dung nay.

4.8.2. Giao thong

Yéu ciu
Té chirc giao thong ngoai viéc thuan loi cho st dung con can dam bao luc luong clru

nan chira chdy ti€p cén vao cong trinh tir ca 4 phia.

Gidi phap

- Té chirc 16i vao tir ¢4 3 tuyén duong xung quanh nham han ché nguy co Un tic;

- Do quy mé 6 dit rit nhé nén khong can td chuc dudng ndi bo, tuy nhién cin dam bao
cho xe chita chay ti€p can trong trudng hop cin thiét;

- B tri d6 xe du cho nhu cau ndi tai cong trinh.

4.8.3. Cap nuéc

Yéu ciu

- Tiéu chuan cip nuée: cin cir ap dung theo tinh chit dé xac dinh chi tiéu cu thé cho
cong trinh str dung nuéc;

- Xac dinh cac giai phap cip nudc bao gém ngudn nuée, vi tri quy md cong trinh dau
moi cap nude va kién nghi bo sung hoic diéu chinh néu cin so véi cac cong trinh du
kién trong dinh huéng QHPK da dugc phé duyét;

- Thiét ké mang dudng dng cap nudc tir tuyén cip nu6c khu do thi vé cong trinh. Tinh
toan thuy luc h¢ thong mang luéi duong dng cap nude, mang ludi phan phoi: chiéu dai,
dudng kinh, cac hong ciru hoa.

Gidi phap

- Ngudn nude: sir dung ngudn nuéce thanh phd da xay dung theo khu do thj.

- Hé théng cép nude: xay dung bé ngdm chta nude sinh hoat, nuéc chita chay va mot
nha dit may bom riéng.

4.8.4. Cap dién, chiéu sang

Yéu ciu

- Chi tiéu cép dién &ap dung theo ting loai hinh str dung dién. Tinh ton nhu cau sir dung
dién nang cua toan cong trinh;

- Quy mo, phuong an cip dién bao g6m ngudn dién, luéi dién trung thé, ha thé, tram bién
ap phan phoi phtt hop v6i do 4n diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 da duoc
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phé duyét.

- Tinh toén, nghién clru cic giai phap chiéu sang cong cong phu ‘'hop véi canh quan khu
vuc. bén chiéu sang str dung dén led, d6 chiéu sang phu hop, tiét kiém dién va dam bao
yéu cau k§ thuat;

Gidi phap
- Nguodn dién: st dung ngudn dién thanh pho da xay dung theo khu dé thi. Ngoai ra lip
dat mot may phat dién du phong cong suit 100k VA

- Hé thdng cap dién: xay dung tram bién ap riéng cong suit 160kVA cép dién ha thé cho
cong trinh bang cap ngam.

4.8.5. Ha ting vién thong thu djng

- Chi ti€u thong tin lién lac 4p dung cho ting loai hinh sir dung. Tinh to4n nhu ciu thong
tin lién lac ctia toan khu vuc va tirng nhém cong trinh;

- Thiét ké hé théng thong tin lién lac thy dong bao gdm ngudn cap, tuyén ha tang vién
thong chinh...

4.8.6. Thoat nwéc thai, quan Iy chit thai rin
Yéu ciu
- Xac dinh chi tiéu, du bao tong lugng nudce thai, chat thai ran;

- Dé xuit thiét ké _mang ludi thoat nudc thai theo mo hinh thoat nudc riéng; phuong an
cu thé cho hé thong cong, tram bom, tram x{r ly nuée thai cuc bo (néu co). Nghién ctru
gidi phap thu gom va xtr ly CTR;

- Hé thdng thoat nuéc mua, nudc thai duge thiét ke riéng biét. Nudc thai phai dugc xir ly
theo quy dinh ky thudt xa nudc thai vao cac tuyén cong khu dé thi hién co.

Gidi phap

- Nudc thai va nude mua duoc tich riéng 2 hé thong

- Nudc thai duge thu gom, loc 50 by qua bé tw hoai sau d6 duogc xir ly bang bé xir ly
nude thai trude khi xa ra cdng chung.

4.9. Quy hoach céng trinh ngdm

Cong trinh khong str dung cong trinh ngdm cho muc dich cong cong
4.10. Cac van de khic;
Yéu clu ve cic gidi phip bio vé méi truong

Véi quy mo rit nho (dudi 100 tré) va khong c6 nguy co phét thai doc hai nén cong
trinh khong can danh gi4 tac dong moi truong; tuy nhién phai thuc hién thu tuc dang ky
moi trudng.

Yéu ciu va phin ky diu tu:
Cong trinh ¢6 quy md nhé nén khong thuc hién phan ky dau tu.
4.11. Phuwong an bao vé moi truwong
4.11.1.Céc yéu tb tac dong dén méi trwomg
Trong qua trinh thi cong xay dung c6 cac yéu té tac dong dén moi truong nhu sau:
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Bui, khi thai
Thoéat nuée
Chét thai rin

Tiéng 6n va chan dong

4.11.2.Bi¢n phap giam thiéu 6 nhiém méi truong khi trién khai thi cong xiy dyng

Xirly giam thicu bui, khi thai, tiéng dn: (Méi truong khong khi)

Dé tranh bui phat tdn ra moi truong xung quanh trong qua trinh xay dung, can trang bi
day du céc phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhidm tiéng on, khi thai, phé thai
xdy dung dugc van chuyén bang xe chuyén dung (container kin) dén khu vuc do thai
theo quy dinh

Giam thi€u tiéng on, rung: han ché téc do khi di qua khu vuc dan cu, tranh thi cdng vao
gi0' nghi clia dan cu. C4c cong doan giy tiéng On 16n s€ dugc tap trung vao ban ngay.

He¢ théng thoat nuéi:
+ Xay dung hé théng thoat nuéc tam thoi dé dua nudce thai khéi khu vuc du an.

+ Xay dung hé théng nha vé sinh cong cOng trén cong trudng, nude thai sinh hoat
cua cong nhéan phai duge thu gom va xir ly riéng.

Xu ly réc thai:

+ Viéc van chuyén chét thai phai sir dung cdc hop gen, thung chia c6 nap day kin,
va phai dugc van chuyén vé noi quy dinh ctia Thanh phé.

+ Chét thai rin xdy dung va bun thai dugc thu gom va van chuyén vé noi quy dinh
cua thanh pho.

+ Chét thai rin sinh hoat cta cong nhan dugc dd thai ding noi quy dinh va dugc hop
dong vdi cong ty mdi trudng do thi thu gom va xir ly.

4.11.3.Bién phap gidm thiéu 6 nhiém méi trudng trong qua trinh sir dung

Giam thiéu 6 nhi€m moi truong khong khi:

+ Han ché t6i da céc nguon gy 6 nhidm mui nhu céng phai ¢6 nip day

+ Dam bao dicu kién thong gi6, didu hoa vi khi hau cho tit ca cdc phong lam viéc
cua cong trinh.

+ Tang cudng tréng cdy xanh va cham séc cay xanh

Giam thiéu va kiém soat 6 nhidm nude

+ Thiét ké hé théng thoat nudc riéng cho nudce thai sinh hoat va nudc mua

+ Nudc thai sinh hoat can duoc xtr ly trude khi xa vao ngudn.

Bi¢n phép giam thiéu 6 nhiém do chét thai rin

+ O giai doan van hanh du 4an, chat thai rin chu yéu 1a chét thai rén sinh hoat, phat
sinh tir cdc hoat dong ctia can bd cong nhan vién va cac chau trong khu vuc du 4n.

+ Luong rac nay khong nhiéu, nhung lai rai rdc xung quanh khuén vién du 4n, vi
vy bo tri cdc thung rac luu dong sao cho thich hop dé chira chét thai ran phat sinh
va thudn tién cho b phan thu gom réc.

+ Chat thai rin nguy hai: chat thai nguy hai phat sinh trong qua trinh hoat dong cta
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truong. Dy kién lugng chat thai nguy dugc luu giir tam thoi trong céc thung chira
bang phuy nhya truée khi dugce dua di xtr 1y tai dung noi quy dinh.
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CHUONG 5.
DANH MUC HO SO

Noi dung, thanh phan hd so thuc hién theo thong tu 16/2025/TT-BXD ngay

30/6/2025 cia Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Quy hoach d6 thi va nong
thon. Cu thé:

So db vi tri, pham vi ranh giéi khu dat trong quy hoach phan khu.

Ban vé& tong mit bang, phuong an kién tric cong trinh: Xéac dinh vi tri,
quy mo cbng trinh, hang muc cdng trinh trong 16 dt (g6m ca cong trinh cong
cdng ngam, phan ngam c6 chirc ning cong cdng); thé hién cac chi tidu sir dung
dat quy hoach; 4 chirc san vuon, duong ndi bd trong khu vuc quy hoach; Ban vé
thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1¢ 1/500; so sanh véi phuong 4n quy hoach
téng mit bang da phé duyét truée khi diéu chinh.

Ban vé& phuong 4n kién tric so bo cong trinh: Céc ban vé mit bang mit cit chinh
cua cong trinh, so sanh véi phuong 4an kién trac da phé duyét trude khi diéu
chinh.

Ban v& h¢ thong cong trinh ha ting k§ thuat gbém céc ndi dung: Giao théng,
chuén bi k§ thuét; thé hién nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/500.

20



KET LUAN VA KIEN NGHI
Két luin

Viée diéu chinh quy hoach tong mat bzﬁng ty 1€ 1/500 xay dung Trudong mam non tai
0 dat NT‘khu‘nhélé phuong Xuan Tao la can thiét nham ddm bao an toan va dap tng
cac yéu cau veé chat lugng chiam sdc tré.

Co s0 phap ly cho viéc diéu chinh 6 rang va phu hop. Viéc diéu chinh mang lai tinh
kha thi cho du 4n dau tu.

Noi dung diéu chinh khong 1am thay déi cac chi tiéu quy hoach trong téng mit bing
da dugc S¢& Quy hoach — Kién triic Ha Noi chip thuan tai cong van so 806/QHKT-P1
ngay 07/6/2006.

Phuong 4n kién tric diéu chinh dap umg dugc cac quy chudn, tiéu chun, quy dinh
hién hanh.

Kién nghi

Kién nghi UBND phuong Xuin Dinh xem xét, phé duyét téng mat bﬁng diéu chinh
ty 1€ 1/§OO lam co s dé chu diu tu tri’én khai thuc hién dy an theo dung quy dinh va
dung k€ hoach da dang ky v6i Thanh phé.
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CAC TAI LIEU PHAP LY

Trudng Mam non tai 6 dat ky hiéu NT, khu nha & tai phwong Xuin Tio,
quin Bic Tir Liém, Ha Noi.

STT | S6, ky hiéu Ngay Co quan ban Ngi dung Ghi
van bin thang hanh chu
Chép thuan qui hoach tong
mat bang va phuong an thiét B
S& Quy hoach — | 1§ kién tric Truong Mam non an
1 806/%?KT' 07/6/2006 |  Kién tr}’%c Ha | taj xa Xuan Dinh huyén Tur | photo
Noi Liém, Ha Noi; va céc ban vé
quy hoach tong mit bang, pha
kién triic so bd kém theo
. Chap thuan chu truong dau tu Ban
5642/Qb- UBND thanh e A \ A
2 17/8/2017 : D
UBND phé Ha Noi ! :r'l an xay dung Truong Mam photo
Chap thuin diéu chinh cha
. truong dau tu du an xay dung Bén
] I774/QD- | 1 ¢/4 0001 UBI;ID‘thafl_h trudng mam non tai 6 dat ky -
UBND pho Ha Noi hiéu NT, khu nha & t;_u
phuong Xuan Téao, quin Bic
Tu Liém
Chap thuan didu chinh
chi truong dau tu du an
\ dung trrong mam non .
3037/Qb- UBND thanh | X4y dung trudng Ban
18/6/2025 .
4 UBND phé Ha Noi tai 6 dat ky hiéu NT, khu photo

nha & tai phuong Xuén
Téo, quan Bac Tu Liém
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st—————

[GAD Y BAN CHiNH

}\,-,x, fyieg ... 19T » )

{Xgly . - foiey . 290
UBND THANH PHS HA NOI . Cong hda X4 hot Chn pghia Vist Nam
50 QUI HOACH XIEN TRUC Béc lap — Ty do - Hanh phte.
SS ' RS% ‘ /' ( QHKT‘?E’ HA ndi, ngayplthéng £ ndn 2006

VivrOubhoson tag mit vdeg. proong dn
Bt yis wae Trodeg Mis son
_‘wg-xum e Hrptn T Lk, 332 Nob

X Ii: CONG TY €6 PHAN TU VAN bAU T XAY DUNG
PO *"3“.‘:’.”“.{5@@ PHAT TRIEN B0 THI HA NO1/
Griin FoiciFed€H%0 Quin Thinh, quan Ba Dinh, N,

P 6 Qui hoach Kifa oic nhin dwge hd so kéim theo cing vn 86! 273/ CV-CT ngiy
T O505/2006 el TBag tv ¢ nghi chép thuda qui boach tdng mar hag, pheens dn thid o e
bo v JBa tnfc of xav dimg Trirmg Mom poe tai 6 dar (k¥ hite NT) trong Dy 4n khe nkd &
Yan'tyd xd X Diuh, boyea T laem, Ha Nai.

- Quyt dinh o8 317/QD-TTE ngiy 22/3/200] cfia Thir nndng Chink phit W vigs giao
af cho Chng ty Thift k® xay dyng nhd thedc Tdug Coag ty Din n va Phit trife ahd Hi
Noi d& ddu tir xoy dyng kivu nhi & tai x3 Xusn Dink huyéa T Lifm, thind phé Ha poi.

- Coag vin s6: SB3/UB-NNEC ngiy 08/5/2000 ciia UBND Thish pb6 chap thude
nguyes e vidg xdy dung nhi & bdn ta x¥ Xugn Dink, by vin T Hbm,

- Qui hoach tdng mit bdng khe nbd & bén tai xd Xuin Dinh, huyes Ti lsm di duo:
Ki%n ude su trudug Thinh phé (nay 13 S& Oui hogch Xifo i) chep thutn ngdy 1592000
Treng d6: L& dut xay dzng NA tré (kp higu NT) duce xde dich cic chi nig: Deln tich a8t
1215M2, dign tich xay dung 270M2, mat 46 x8y dung: 229, thng cao 2 tng, he 56 5 cdung
iz 0,410,

- Quylt dich s68: 92QD-CTC ngdy 13022001 cda Hed dfng quaa wi Tdug Cong ty
D e phit sridn nbd Hh Noi vé pb duyet bio cho nghitn céu kha thi dy dn dfc 1 xay
ding Kho nha & bin tai x8 Xoan Dizh, buyén T G2m, Ha N&i. (B w&i 6 dir Nba & Xay
dimg 3 nh6m eé, tug dita tich sia xay dyng T20M2)

- Thong bée s&: O3G/TR-DT nghy 25/02/2001 cda Ceag ty dia chink Ha Né: v 16 dnt
(k7 hida NT) dupc gidi han bdi cic mde 100 ¢5g 105, cé dign tich 1230M2 A€ xay dymg
uhd tré,

- Cong vin : 961/SGD&DT ngdy 15/5/2006 cia S& Gido duc vi dio a0 Ha obi o
vibe thod thuln ddu tw xay dupg Trudmg MAm non tx & €51 Gy hidn NT) xd Xukn Dinh,
buygo Tir lifey.

- Quytr dinh s6: (52003/Q0D-UB ngay 09012003 cia UBND Thinb phd o€ vide phe
ém; %3 Eogch Mang 96 Trudmg hoo Thll 46 H3 Noi dén cim 2010 vi dink hutmg dén
el ; '

Sau khi xem x4t qui hoach 1dog mat bhng, phuomg dn thift X sor by kigh e do Chng
ty C& phin Tu vén Diu ry Xay dumg Phiat trifn D0 thi Hi N&i p thdng 42006 (g kim bo
$a}. 59 Qui hogch Kifa tric of ¢ kin nhy sau:

- VE& qui hrach téng mat bing: _

- Théug abst vé nguyen tde cic chi tisy d xafi trong tong mit bng- Ditn tich &nt xRy
dumg: 1215 M2, mat do xay dung 324%, dito tch x4y dung 39902, dign deh sin xhy
Cung 827M2, ba 58 si dyng At 0,63 1n, ting cao sdng trink 02 wing,
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- Ly ¥ dam bio khodng 10 cong trish 48 chi G drdng 43 theo gai dinh,

- Vé phuong 4n thift k€ so bd k8a 1nic: _ P
= Théng ab® «& nguyén tdc phuang 8o thift k&€ so bo kKif e céng trinh o6 qui mé O

uhdm tré va cdc chi titn: Dién tich xay dung ting O1: 399M2, dién tich xay dimg dng 2;
428M2, chidu ca0 méi tdng 3 6M.

- Nghién ciu tham v ty 18, kinh thac chi 1%t ki€n e (kb6 phdng thé chil uue 4-6),
Ehong thigr k& chi ¢i€t lan can theo phuong ngang 48 an tcia cho wé.

- Qui trink t3én khai ofa i ¥ -

- Bdo cdo Téog Cong ty Dfu wr phdt 158n nha Ha Noj af duge didu chink quyfedimh .
pht duyét du dn ‘

yéu ciu pdu tai cong van s 961/SGDADT npdvPES0005 cig S

- Thuc hign theo
(Gido duc v& ddo 130 Ha pbi. R

£ 44 d8 duce Kién tric su trudog Think PRl (nay 8 8 O
ngay 12062000, Khip a6 dbng b ha tdng k¥ thuad Trong o

- Tuln the chi gidi dubn
hozeh Kign wic) chip thuin

25t v6i ba ting &9 thuat khu vie theo g houch,

- Dim bdo cic yéu cdu v POOT, vé sinh mai trwlmg, dicu tich 82 xa wong cong trinh,

giao thoag theo qui dinh.
(Bin v& thidt k& duoe xdc nhin kém theo céng vin youe cfn v him 121 S& Quit hoach
Ki#n trdc)
5& Qui boach Kifn e thon
khai tifp theo diing qui dmb hign hinh vé guan 1§ <40 1w xay dyng.
<RTGHM D4OC
gl A7 TITO Gtan DOC g

g bdo 4€ Cong 1v biet, thire hidn theo yiu cdu wén vi nén

F

e Mhiet Brén. £ ]
- Glden 00e 53 (14 hizy -y AT TP L
SR iis‘ § o (TR ‘v"‘"“’“ﬁ ’,’cf..,»—"‘“‘
? t. : ":«%F; ,.;:m.
(AN L e
WSt oire -

Nguyen Tudn Khai
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOLCHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc Iip - Ty do - Hynh ﬁh,ff\; §A 0 1
56.5642/0D-UBND Ha Ngi, ngay AV thing § ndm 2017

QUYET PINH CHU TRUONG DAU TU

Can or Ludt T chire chinh quyén dja phuong ngay 19/452015;

Can cfr Ludt Plu we ageey 26411 Uid Nghi dinh 1182015/ND-C P ngay
12/1'1/2015 cha Chinh phi quy dinh chi 68t va hundng din thi hanh mét sé didu
cta Luf: Bdy

Can o Luft Pl dai ngdy 2941 152013; Nghi d;nh 5 432014ND-CP ngAy
157572014 ctm Chinh phi quy nﬁmh chi tiét thi hank mét 58 didu cin Ludt Dét dai;

Xét @& nghj coa Céng ty ¢b phin tir vin &iu wr xdy dumg phat wién 48 th
Ha N&i va Cang tv TNHH Nam Phuong tai van ban ngdy 24/ ’S:I:i’ii’?, vin ban s
1991.D-CT zww 200772017 va b s kdm theo;

Xét ¥ kién thim dinh cia cac Sé- Céng thuong tgi vin bén s6 2773/SCT- 1
KHTCTH ngay 06/6/2017, Giao thing - Vin t4i tai vin hén 2 2111/8GTVT-
KHTC ngay OR/&/2017, Gido dypc va Dao tao tgi van bén m 1883/5GDE&DT-
KHTC ngay 16/6/2017, Quy hogch - Kifn tric tai vaAn ban =6 3813/ fQHKT-P!
ngay 16/6/2017, Tai chinh 1ai van ban 8 361 3/STC-TCHT ngdy 09652017, T
nguyén via Moi trudmg ta: vitn ban s S84LSTNMT-CCOLDD ngay 200602017,
Xidy dung tw viin bin sd S061/SXD-KHIN ngity 13/6:2017; UBND quan Bic
Tir Liém tai vin ban sé 2243/ UBND-TNMT ngay 22/6/2017;

Xét Bdo cdo thim djnh sé 49 /BC-KHEDT ngdy ﬁﬁfi‘(”: e, Sor K
hoach va Phu s,

QUYET DINH:

Chip thudn nhi ddu (o

- Nha ¢iu w thir nhi CONG TY CO PHAN TU VAN DAU TU XAY
DUNG PHAT TRIEN PO THT HA NOH

i::éy o.,hm;;“ tihin ding ky doanh nghiép - M3 efr dn.mh nghigp: 0100103983,
ding ky lin &3u ngay 16972005, ding ky thay d&i lan thiz § ngay 18/01/2012

Bia chi try si chinh: S5 69 phd Quin Thanh, phurdma Quéin Thinh, guin Ba
£inh, thanh ph& Ha Nai,

Negudi dai dién theo phép lude: Ong MNguyén Tudn Tmm Sinh ngay
05/3/1971; Chirc danh: Giam doc; Gidy chimg minh nhin dén =5 011513489 do
Cé ang an thanh ;:xho Ha No&i céga ngdy 05731959, Noi ding ky hd khdn L!mé!rzg T
50 nha 29, ngd 220, diimg Khuong Dinb, quin Thanh Xuin, thinh phd Ha Noi:
Chd & hign tai: P17.4, chung cu Vimeco, dwimg Pham Hing, quin Céu Gidy.
thianh phé Ha N, u
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- Nha o wr thit hai: CONG TY TNHH NAM PHUONG,

Gidgy chimg nhiin dang k¥ doanh nghiép - Mi so doanh nghigp: 6100229844;
ding ky lin diu ngay 25/4/1993, dang ky thay ddi Lin thi 11 ngly 04/01/2016.

!)za chi tu s& chinh: §4 2-B2, ngd 40 duimg Xuin La, phudng Xudn Tao,
quin Bic Tir Liéim, thinh phd Ha Nai,

Ngudi dai dién theo phip luat: Ong Nguyén Dinh T u.m, Sinh ngdy
20:971982; Chuc danh: Gtém die; Gify chimg minh uhén din sd 111525106 do
Céng an thanh pha Ha Ng: C«lp ngy 28/7/2012; Noi dang kja h$ khiu thuimg tra:
Thin Thing E)au x4 Haa Thach, huyén Qude Oai, thanh phd HA Néi; Chd & hién
tai: Thén Thing Dau, x3 Hoa Thach, huvén Qudc Oai, thish phé Ha Nbi.

Thye hidn dir 4n ddu tr vii cée ndi dung s

Didu 1. Néi dung dy dn dila (o

L Tén dy dn diw 1 NAY DUNG TRUONG MAM NON

2. Muc tidu iy wr: Xay dung tnrdmg mdm non nhim dap img nhu x.:au hoe
tdp ciia con em nhin din trong Khu nha ¢ tai phwimg Xudn Tao, quin Béc Tir
Liém va khu vye 1an can.

3. Quy md ddu or

+ Quy md xiy dyng: didn tich xdy dyng: 473 m2; mit &b xiy dinmg 3I8,4%;
dign tich sdn xdy dung: 1.939 m2; ting cao cong winh: 04 ting.

+ Quy mad hge sinh: khodng 82 chau

4. Dia diém xdy dymg: O &it ky hidu NT, khu nha & tai phudmg Xudn Tio,
quin Biic T Ligm, thinh phd Ha Ngi.

5. Dign tich sir dung diit {dr ki) khodng 1.230 m2.

6. Tong vin dlu tu coa dy dn (di kién): 27.321 widu VND (Bdng chd: Hai
muot bdy 1y, ba tram kai pneoi mét ridu dong).

7. Théni han hoat ddng cha dy an: 50 nam, ké tir ngdy quvét dinh chi truong
Qi tur,

8. Tién 4§ thyre hién dy dn (Khéi cing - Hodn think): Nam 2018,

Diéu 2. Cic wu dii, hé try ddu ta (seu 207 vE thand thu nhdp doanh nghldp,
vhusd akhip khciu, mién Qidap: tién thué c’f/w}

Dy én ti‘:wpc &6i wmg dugsz. xem x€t hudng cde wu dat dhu v theo quy
dinh 13 Ludt Bdu tu, Nghj dinh 5 69/2008/ND-CP ngay 30/5/2008, Nghi dmh
sé 59/2014/NP-CP ngiy mm“ou ciia Chinh phii; Thdng tir 58 135/2008/TT-
BTC ngdy 31/12/2008. Thiag tr sé 13672014/ TT-BTC ngay 23/ 162014 cia B
Tii chinh; Quyét dinh sd 1466/QD-1Tg ngdy 107102008, Quvét dinh sé
1470/QD-TTg nghy 22/7/2016 cia Thi twéng Chinh phi va Quvdt dinh s
FL2015/QD-UBND ngay 19/5/2015 cdia UBND thanh phd Ha N§i vi ciac quy
dinh phip ludt lién quan.‘

3
-
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Dicu 3. Trich nhi¢m nhd dhu ar thee hiéa dy dn va cde don vi lién quan:
1. Trich nhiém nha diu tis
- Chiu né:.h nhiém hodn toin vé tinh chuin xic vit tinh hop phap cla cde
thing tn, sb ligu, 3 lidu gii kém hd so d& xudt dyu dn trinh quyét dinh chi
treong diu tu,

- Chudn bj diu o, mén khai thye higa vt khm thac di an déng ndi dung
quy dinh tai vin baa quy 1 d;nh el truong diu tr; tudn tha cde quy dinh phap
fudt v& quy hogeh, diu tr, dit dai, xdy dimg v quy dinh phdp [edi lién quan
Trong d6 hru ¥ mit sé ndi dung nhu sau;

+ Trong qua trinh ip quy hoach, lip dir &n dda ne phii dim bio khép ndi
ddng bS véi he théng ha ting k¥ thudt cia khu vire di duge xdy dimg; dam bio
cdc chi tiéu quy hoach &3 dupe cip o6 thim quyén phé duyét; tudn tha quy chudn
xiy dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/8XD, tiéu chufn & viu cdu thidt ké
trudmg mibm non TOVN 3907:2011. =

+ Lién hé UBND quin Bac Tir Lidm & cp nhie, b sung § dft vao quy \:x
Boach mang ludi truimg hoe, trinh thim dinh, phé duyét theo quy dinh; 18p, aﬂig o \
ky vl xédc nhin K& boach bdo v§¢ méi trudng dar an &img quy dinh Lujt B&o )
méi trromg ndm 2014 vi cde Nghj dinh humxg, din thi hanh,

+ Lign hé vl Sa Quy hogeh - Kidn trie 38 duge hudng din thue in:.,n W/
tuc quy hogch ding quy dinh.

- Thye hign iy dii nghia v thi chinh v6i Nha suwde ding quy dinh phip lui
vit Thanh phd.

- Thye hién ché & bio clo hoat ddng ddu ur ding quy dinh Ludt Diu wr va
céc van ban hudéng din thi hinh; cung cip cic van ban, tii !n,u, thdng tin lién *
quan &én m‘}x dung kném tra, thanh tra va gidm sat hogt ddng dau tr g co quan
nha nude ob thim gquyén ding quy djnh phip ludt va Thénh phi. i

- Trdch nhiém cdc don vij Lién quan: A4

Cic 8&: Ké hogeh vit Diu ty, Quy houch - Kidn tric, Tai nguyén va Mé;“"
trudmg, Xiy dung, Tii chinh; Cyc Thué thanh pbu Ha N§i; UBND quin Bac
I'ir Liém ciin o chie :mn& nhig¢m vy hudémg din nha &iu fu thye hién cic thi
tuc quy hogch, dit dai, diu tu, xdy dung theo quy dinh phip luje

Dicu 4. Thii han hidu lue cia quyét dinh cha mrxmg diu tu: Theo quy dinh
Luit Dan nr ngay 26/1 1/2014 va cic van bin hedng din thi hinh Lust Déu ue,

Ditu =, Quyét dinh cb hidu lye i ngay ky. C hénh Vin nhéag UBND Thanh
ph& Giim &8¢ céc S& Gido duc va Dio tgo, K& hogeh va Diu 1w, (hay hoach -
Kién trie, Tt nguyén va MO trudng, Niy dimg, Tai chinh; Cye truimg Cuc Thuc:
thanh pho Ha Néi; Cha tich UBND quin Bic Tir Liém; Cong ty cb phin w vin
diu wr xdy dm‘«g phit twidn do thi Ha NG, Céng ty TNHH Nam Phuong; Thi
truimg cic dom vi lién quan chiu trich nhidm thi hanh Quyét dinh nay.

i
i

-
?
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Quvét dinh .1.53 duge lp thanh 06 fsdu) bin: 01 (mgin) ban cip cho Cong ty
cé phin tur vin diu ne xdy dung phat trién d thi Ha NG, D1 fowie) ban cap cho
C &ng ty TNHH Nam Phuong, 03 (ha) bdn luu 13 So Ké hoach vA Déu nr chinh
pha 1A NOE va 01 (mde) bén la tzi UBND thinh phd Hi NiJ .

Noi uhin: T™. UY BAN NHAN BAN

- Nhu Didu §; KT.CHU TICH > &
- Ol tjeh UB}%I) Thinh phd;

- Phé Chid tjch: Nguyén Thé Hang,
Ngd Vi Qug, Ngaydn Daln Tods
- YPUB: FOVP NN K, P.V Chife
T.V Ding; KGVX KT, 1T, TKHT,
Luu VT, KGVXa/

UF 28T _
& The Hang

DHUNG THUD BAN SADBURG ¥ BAN CHINH

MNGsy! JB 9§ 255

“003%?

Sh giving i w» nl,’ ' LSCTRs

CONG OHLING VIEN

& 47
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NG HIAVIET NAM
ft

THANH PHO HA NOI Bic lip - Ty do !QE_@N SAO ]
e — 20 |
Sé: M Op-UBND Ha NGI, ngdy 46 thdng § ndm 2021

QUYET DINH PIEU CHINH CHU TRUONG DAU TU

Céan cir Ludt 13 chic chinh guyén dia pincomg 56 71/2015/0H13 ngay
1962015, Ludt Siez ddi, b8 sung mjs 5 didu cia Ludt T6 chie Chink pini v
Ludt T chate chink quyén dia phuong s 47/2019/Q5H14 ngay 22/11/2019:

Can ot Lugt D tw 58 612020°0H14 npiy 177672020 w6 Lt Dou te 56
87201 4/0H13 ngiy 26/11/2014; Nghi dink 56 118/2015/ND-CP ngiy 12/] 1205
1 Chind: pluzi quy dinh ofi tict v heomg den thi eth mét 36 didu cua Lot D iy ot

Cén cur Lyt Dt dai 56 45/2014/0H13 ngéy 2971 1/2013; £

Cén i Ot dink 36 5642/0D-UBND ngdy 17/82017 vé vide quyét il ;
chn trieomg dedu e die dn xdy dung traedeg mdm now tai & dit kb higu NT, thu nha ":;f; ~
& tai phecing Xudn Tdo, qudn Bde Tie Liém; N4

Xét aé nghy didu chini die dn diu fie tai win ban ngdy 200472020 cda Céng 1y e
eo phan ne vin ddu e phdt wridn 36 thi Ha Néi, Cong v TNHI Neam Phacomg vé
}6 sar kém theo; hd so BE sung npey 22/7/2020, ngdy 05/8/2020-

Xét i kicn tham dinh ciia cde S&: Gido due v Ddo o iai van ban- 56
172 5GODT-KHTC ngdy 04/6/2020; Quy hoech - Kién tric tai win bdn s
3023/QHKT-PJ ngay 17/6/2020; Tai chinh igi ode win ban 38 3563/STC-TCOT
ngdy 035/6/2020, 56 3803/STC-TCOT ngdy 16/672020, 16 S042/STC-TCDT ngay
07782020, Tal nguydn wi Moi truding 1ai van bin 38 63582STNMT-CCQLDD 5t =
ngdy 31772020, Xdy dmyg tgi vin ban s6 471 LSXD-TTy ngay 1062020, 56 -
M2VSXD-QLXD ngay 07/8/2020; UBND gqudn Bic Ter Liém tei van ban _rf >l céus ou
I922/UBND-TNMT ngdy 02/7/2020; Cye Thu thinh phd Ha Nt tai vn bin 3§ <\sipssiy
I23I8XCT-OLE nghy 167672020 va 56 7795 1/CT-OLD ngay 24/8/2020; Cong an "".,: g
thand: pho Ha N1 tai van bdn 56 458 /ICAHN-PCO? ngdy 16/6/2020- et

Xét Bio odo thim dinh cia Sé Ké hoack vé Déu te tai Bdo cbo sd 637/R0-
KH&EDT rgay 06102020 vwin bdn 6 6130KHEDT-NNS ngday 10/12/2020,
56 135 TIKHEDT-NNS ngen 07 -8- 51

QUYET PINH:
Chap thudin diéu chinh chil truong diu tu di an xdy dung trudmg mbm

non tal & dit ky hifu NT, khu nba & tai phuémg Xudn Tae, guin Bic Tir Lidm
nhy sgu:

29



2

Picu 1, Dicu chmh mét 50 ndi dung chil trueng iy tr du dn 98 duoc chﬁp
thudn tai Quyct dinh s S642/0D-UBND ngdy 17/8/2017 cda UBND thinh phd
Ha Ngi nbar sau:

1. Quy méd dau tr- Theo ting mit hiing va phueng én kién trie i duoe So
Quy hoach - Kién tric chap thuiin tai viin bin sb R06/QHKT-P! ngdy B? 6/2006
(Dién tick khu ddr khodng 1.230m2; difn tick xdy dung khodng 39‘9»1.2 téng dién
tich sdn khodng 837m2; mét dé xdy dwng khodng 32,4%, hé 36 s dung dds
khodng 0,67 idn, ting cao oéng trink 2 tang).

2. Thag vin ddu ur: 18,372 v dbog: trong do:

- Cong ty <6 philn ar vin d&u tiz phdit tridn 46 thi Ha N§i gdp 5.511.882.600
drmg (reomg dheong 30% :ng e di s},

- Cong ty TNHH Nam Phurong gop 12.861,059.400 ddng (fummyg duemg 70%
tdng vier ddu ie).

3. Tiln 4§ thye hidn Qy dn: Quy 12021 dén Quy 1V/2022.

Dicu 2. Cic nii dung chi meong diiu tur klsde thue hign theo ndi dung d8 duoc
UBND thanh phd Ha N§i chap thudn tsi Quydt dinh 6 564240D-UBND ngéy
17/852017.

Dién 3, Trich nhifm Nhi ddu tr v cée don vi lign quan:

1. Céang ty ¢d phiin tr vin ¢u tr phit trin 6 thi Hi N&i va Cang tv TNHH
Nam Phuromng:

- Chju tréch nhidm hodn todn vé tinh chuan xac va tinh hgp phap cua cac
thdng tin, 56 lidu, tdi lidu giri kém hd so dé xuit dida chinh dy an.

- Tridn khai thue hido dy &n theo ding quy dinh phap ludt vé diu w, dit
dis, xity dung, bdo vé mdi trudng. ., vit cde quy dinh phdp ludt lién quan hién
hinh; theo ding ndi dung quy dinh i Quyét dinh chil trueng ddu w didu
chinh; tudn the pham vi ranh gidi, chirc nang stz dung i1, chi tiéu quy hoach
kién tric, bé cyc mit biing va gidi phap thiét ké cong trinh theo thng mat bing
vda phuong an kién tric &3 duge S& Quy hogeh - Kién tric t:hap thudn 1ai viin
bin 86 BOG/QHKT-P1 ngly 07/6/2006; xiy dyng va khop néi ddng b hé théng
ha ting k& thudt coa khu dé1 du 4a vai ha ting k¥ thudt ch wng cua khu vire theo
quy heach.

- Hoan thién ho so vé dat bao cao Sir T nguyén va Mai trudng xem xér,
trink UBND Thanh phé gidi quyét tha tye dit dai theo ding quy dinh phip fudt
hién hanh, 1am co s& xdc dinh nghia vy tai chinh theo quy dinh.

- Thire hign ddy A0 nghia vu thi chinh vi cde nghla vu khic vai Nha nudc
vh Thinh phé theo ding quy dinh cia phép fufit hidn hanh; t3p tnng ngubn lue
& tridn khai thue hidn dis in theo ding tién 48 duoc chép thuin.
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- Thue hién ché 46 bdo cdo hoat didng dﬁu tur theo quy dinh cia Ludt Pdu
vh cic van ban }th‘tf’!b din thi hanh; cung cdp cde viin ban, tii lidu, théng tin lién
quan dén ndi dung kidm tra, thanh tra va gidm sz hogt dong diu twr givi co quan
nhd nude o6 thim quyén theo quy dinh phip ludt va Thanh phé.

- St dung ¢t ding muc dich &2 8y dung cdng uinh theo quyét dinh giao
diir. Khung duee chuyén dom vi kbac thue hidn du dn khi chua duege UBND
Think phé chdp thuin.

2. Cac S&, nganh lién quan:

Cac 8a: Gido dyc va Dao tan, Quy hogch Kién trix, Ké hogeh va Dau 1, Ta
chinh, Tai nguyén va Méi truimg, Xay dung, UBND quin Béc Tir Liém va céc
5@, nganh lién quan ¢ trich nhiém huéng din nha diu ur, gidi quyét cic thi tye
quy hoach, ddu ny, dir dai, xdy dung cia du dn, xem xét nghia vu i chinh cia
nhi diu w theo ding chite ning, nhiém vy duoc phin cdag, quy dinh hién hanh
cla Nhi nude vi Thanh phd; gidm sét, kidm tra, theo déi. din dde trida khai Dy
&y theo ding chi dao cda UBND Thianh phd tai viin ban s 15427UBND-
KHE&DT ngay 22/4720190.

Didu 4. Quyét dink ¢ hidu lwe 1 ngiy ky,

Chanh ¥in phong UBND Thanh phé; Gidm déc cic 8 Gido dyc vd Paa
tao, Quy hoach Kién trioc, Ké hoach va Diu ts, Tai chinh, Tai nguyén v Mai
trevong, Xiy dyng; Cuc um’mg ( ue Thué thanh phé Ha \&Qt Chu tich UBND
quin Bic T Lidm; Céng ty cb phin tr vén diu tur phat trién 46 thj Ha Ni va -
Céng tv TNHH Nam g”‘"}}%b émg cic don vi cdlién quan chiu tmch
rhiém thi hinh Quyét dinh nay./ . P S G

Wgay: U8 -01- 2026

P4
Not shgn: I«” ’m U‘Y BAN NHAN DAN
- Nhat #2380 4, Ve ﬂ ‘ :
- Chit tich UBND Thanh L3N
. Ciic Phé Cha tich UENLL .fh.ﬂ\‘\;m.n,‘...ﬂm...uw m 3
VPUB: CVP, che POVE, : . { , A e

(Js, phing: KV, DT, TKAT -
- L VT, BY. %

66y 0
(Ged
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CY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU :\'(;?“L@;:ig NAYD
THANH PHO HANOI Béc lip - Ty do - Hanh phiae———

Sé: 303 /Qp-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
' (Cap lan dau: ngay 17 thing 8 nam 2017,
Bidu chinh Jin thir 2 ngay 48 thing € nam 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cwr Lugis TS chike chinh quyén dio phuomg ngav 19022025,
2

Cdn csr Ludt Dou e ngay 17/6/2020, Nghi dinkr 56 31/2021/ND-.CP ngdy % 4
26/3/2021 cia Chink pini quy dini chi 1iét v huedme dén thi honts mg: 56 didy

cria Lugt £du tre:

Cdn eu Ludt Dt dai ngéy 18/01/2024; Nghi dinh s6 102/2024NP-CP ngas
SQT2024 ciia Chinh pivi quoy dind chi tiés thi hanh it $6 dién cia Lisds Dl dai;

Cdn ot Thong 1w 56 03/2021IT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bg Ké hogels
e Ddu tir guy Sinkh mén vin ban, béo cdo lidn quan dén hoar déng ddw ne rai 17 cin b
Vigt Nam. dau 1 cia Vigt Nam ra nude ngodi va xiic tidn déu ne- ‘;’;“*}"‘ o5 ,,_’1’;’1

Cén o1 Quyér dink chdp thugn chi trwong ddu tw 56 5642/QD-UBND ngdy = \BIW HOAl
17:82017 va Quyét dink diéu chinh chi truong ddu te 58 § F74/QP-UBND ngav \&
16°47202] evia UBND thank phé Hé Ngi chdp thmdn cho Cdng ty ¢d phdn Tu
ven ddu ne xgy dung phit tridr 36 thi Ha Ngi va Céng 1y TNHH Nam Phuwong
tinee hign di dn Xav dung tredmg mém non tai 6 44t ky hign NT, Khu nbé & 19
phuedng Xudan Tdo, qugn Bde Tir Liém, thank phd FHo Ngi;

Xét d4é nght cio Cong v TNHIH Nam Phuong (Nhi déu ne dei dign licn
darth 02 Nha #du we: Cong tv b phdn Tw vdn ddu ne xdy dung phat triéy

én &6 thy
Ha Noi va Céng 1y TNHH Nam Phuang) tor hé so kém theo vén bdn dé ngdy
27472023 va ede van ban &ioi trinh, bo sung 56 16/2023/CV.NP ngay
18/3/2025, 36 212023/ CV-NP n gav 117122023, s6é 10/2024/CV.NP ngay
01/3:2024 vd 56 10/2024°CV-NP ngay 01/3/2024, van bon 56 195/2025.CV-NP
ngav 19/5:2025 vé dé nghi dicu chink e treom g ddn e du én Adv dung tredng
mam nom iai & &y WY higu NT, Khu nha o 1a phiucug Yudn Tdo, qudn Bac Tir
Lidm, thanh phé FHa Ngi:

Xér Bio cdo tham dink 56 29 BC-KHA&DT ngay 1301/2024 va cdc Bao céo
b8 sung sd 216 BC-KHEDT ngay 03/572024, 56 380 BO-KHEDT ngay 28/6/2024
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ciia So Ké hoach va Hdu ne ttruecre hop rhiis): Béo cbo 56 6542/ BCSTC ngay
05872023 cria So Tai chind.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chip thuin didu chinh cha tuong dau tr dw dn ddu tr Xav dimg
trudng mém nen tai & dd1 k¥ higu NT, Khu nhi & t; phudma Xuin Tao, quin
Bic Tir Liém, thinh phé Ha Noi 45 deoe UBND thimh phé Ha N&i chip thain
chi triremg dau nr 131 Quuvét dinh s& $642°0P-UBND agayv 17872017 va didu
chinh chi trwong ddu nr tai Quyét dinh sé 1774°0D-UBND ngdy 16/4/2021 vén
n6t dung nhy sau-

L. Pviéu chink tién dé thure hién dur an: Quy 1172025 - Quy V2027,

2. Cac ndi dung khic khong phé duyét 1ai Quyvée dinh nay thuc luén theo
Qu}'ét dmnh chi trvomg diu nr b 3642/QD-UBND noiy 17/822017 va Quyéa
dinh didu chinh cho trvong diu oo sb 1774/0D-UBND ngiy 16/4/2021 cua
UBND thanh phd 13 Néi va edc quv dinh phap ludt hien hanh

Di¢u 2. T chire thue hién:

Trach nhi¢m cda co quan, 16 chirc, ¢a nhin cé lién quan trong viée trien
khai thure hidn dy dn diu ne

L Trich nhidm cia Nhi diu -

- Chiu hoan toan trich nhiém vé tinh clmdn xdc va tinh hop phip cita céc
thong tin, & héu, ta lidu gin kém hd so du dn ddu e dé ngh s:h:ip thudn diéu
chinh chi triromg ddu nr

- Lién hé vii Si Nong nghiép va Mai triime dé duoc hudmgz dan thre hién
cic th tue vé dit dai va xdc dinh nghia v 13i chinh theo ding quy duth phip
Judt. Nha diu fir chi duge tmen khat thue lugn dir an sau khi hodn thanh tha fuc
vé dit dai vA nghia v tii chinh theo quy dizh.

- Khin trurong thuc hién cde cdng viée 1iép theo cia Dy an dam bio ding
tien 43 thire hién dur 4n da quy dinh, sémm dua 43t vio si¥ dung hitu qua. Trwimg
hop du an 1idp tuc trién khai chdm hodc khdng trién khai s& chim dint hoat déng
cua du an theo quy dinh.

- Thye hién nghiém nic cong tdc g12m <at vi ché 46 hdo cdo, 21am sa1 dau
tr theo cic quv dink cua Ludt Dau nr va cac guy dinh hién hanh caa Nhi nude
vt Thanh phé.

2. Trich nhi¢m cia cie co quan lién quan

- S& Nong nghidp va Méi twmg huong din Nbha dau nr thue hién eic tha
tue ve dAt dai v nghia vu tai chinh theo quy dinsh
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- Céc S&: Tai chink, Quy hoach Kién tnic, Néng nghidp va Méi truome,
Giéo duc va Bao o, Xy dung: Chi cue Thué khu vie I Cong an thanh phi Hi
Néiva UBND quan Bac Tir Liém cin ot chire ndng. nhiém vy kiém ira. hirémg
dan, gidi quyét cic thi e tridn khai tép theo cia die dn cho nhi div tr theo quy
dink hién hanh clia Nba nude va thanh phé Ha Néi; thyc hidn ndi dung gidm <
cla co quan quin Iy nhi nude chuyén ngank theo quv dinh. .

Diéu 3. Diéu khoin thi hinh:

1. Quyét dinh chip thudn didu chinh chi twong ddu tu na ¢6 hidu e ké
it ngay ky va la min bi) pbin khing tich rin cde Quvét dinh s& $642/0D-UBND
ngdy L7/R/2017 v 54 1774/QD-UBND ngiy 16/4/2021 cia UBND thinh phis
Ha N&L.

2. Chanh Vin phéng UBND Thinh phd, Gidm déc cic S& Tai z,hm!x Quy
hoach Kién tric, Néng nghup va Mai trudmg, Gido due vi Dao a0, Xay dung;
Gidm doc Cong an thank phd Ha Not; Chi cue mmrng Chi cve Thué khu v It
Chu uch UBND quin Bac Ti Ligm: Cha tich Ho déng quin 111 Céng ty ¢d phm
Tur vin diu nr Xy dyng phit triéa 6 thi Ha N§i; Cha tich HDTV kiém Téng
Giam dde Céang ty TNHIL Nami Phuong va Tha tudmg cdc don vi o6 hién quau
chiu wrach nhiém thi hank Qmu dinh nav

< 4 Qu"ft dinh iy duge cdp cho Cong tv ©d phin Tu vin diu XAy d
phét rién 46 thi Ha Nai, Cong 1y TNIHH Nam Phuong va mdt ban duoc h
UBND thanh phd Ha Néi Ay i

E}H”ftb THUCE 3%{" SAD ft,Ui‘su VI EON ‘.*"NH‘
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