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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 19/2026/QD-UBND Ha No¢i, ngay 02 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh h¢ so diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phé Ha Noi
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phirong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QHI5 cia Quéc héi; dwoc sira doi, bo
sung béi Ludt s6 56/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc héi quy dinh mét s6 co ché,
chinh sdch thdo g& khé khan, viedng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
ddn mét sé diéu ciia Nehi quyét s6 254/2025/0H15 ciia Quoc hoi quy dinh mot sé co
ché, chinh sdch théo g0 kho khan, vuong mdc trong 16 chirc thi hanh Luat Pat dai:

Can cir Nghi quyét s6 52/2025/NO-HPND ciia Héi dong nhdn déan Thanh
phé quy dinh bang gia dat lan dau dé céng bé va dp dung tir ngdy 01 thang 01
nam 2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6 80/TTr-
SNNMT ngay 01 thang 02 ndm 2026 vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gid ddt
trén dia ban thanh phé Ha Ngi; Vin bdn s6 38/HPTPBPG HSGS-STC ngay 31
thang 12 nam 2026 cia Hoi dong tham dinh Bdng gid dat, hé sé diéu chinh gid
dat theo quy dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc héi va Vin ban s6
695/STP-VBQP ngay 01 thang 02 nam 2026 cua So Tw phap,

Uy ban nhdn déan Thanh phé ban hanh Quyét dinh vé viéc ban hanh hé sé
diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phé Ha Néi.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dét trén dia ban thanh phd
Ha Noi theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét s 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi.
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Truong hop khong 4p dung dugc bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qudc hoi thi thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 5 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP cta Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan mot sd diéu caa Nghi quyét s 254/2025/QH15 cia Qudc hoi quy
dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong td chic thi
hanh Luat Dét dai.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai; Van phong ding ky dat dai; co quan
thué va céac to chtic, c4 nhan khac c6 lién quan.

Diéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat (K) dbi véi cac loai dit ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ciia Hoi dong nhan dan Thanh pho
trén dia ban thanh phd Ha Noi

1. Hé s6 diéu chinh gia dat (bao gdm hé s quy dinh tai khoan 1 Piéu 8
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ctia Chinh phu) ddi véi cac loai dat ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ctia Hoi dong nhan dan Thanh phé lam
can ctr tinh tién boi thuong khi nha nudc thu hdi dat 1a: K = 1 (bang chit: mét).

2. Hé sb diéu chinh gia dat (bao gdbm hé sb quy dinh tai khoan 1 Piéu 8
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cuia Chinh phit) d6i véi cac loai dat ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ctia Hoi dong nhan dan Thanh phé lam
cin ct tinh tién, thué, phi cua cac trudng hop thudc pham vi ap dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai nim 2024 1a: K = 1 (bang chit: mét).

3. Hé s diéu chinh gia dat d6i v6i cac loai dat ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 52/2025/NQ-HPND ciia Hoi dong nhan dan Thanh phd 1am can cir tinh
tién cac trudng hop thyc hién du an dau tu khu cong nghiép, cum cong nghiép
(quy dinh tai Diéu 202 Luat Dat dai 2024), xac dinh gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat, cac truong hop khac thuc hién dy an dau tu khong c6 muc
dich hon hop theo quy hoach xay dung thudc pham vi 4p dung quy dinh tai
khodn 1 Diéu 160 Luat Dat dai ndm 2024 la:

a) Hé sb diéu chinh mirc bién dong thi truong: K = 1 (bang chit: mot).

b) Hé sb diéu chinh theo quy hoach: K = 1,x. Trong d6, x dugc xac dinh
trén co s& hé sé st dung dat cuia Du an quy dinh tai phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

¢) Hé s6 diéu chinh theo cac yéu td anh huong: Dbi véi cac du an st dung
dat thuong mai, dich vu, cac du an dau tu xdy dung khu d6 thi méi, khu dau gia,
khu nha ¢ thuong mai gan (trong pham vi ban kinh 500m) trung tdm hanh chinh,
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trung tdm thuong mai, trung tim van hoa, thé thao, co s& gido duc va dao tao;
cong vién, khu vui choi giai tri, khu danh thiang (khong bao gém dén, chua,
miéu) hodc du an duoc phé duyét quy hoach c6 trung tdm hanh chinh, trung tim
thuong mai, trung tdm van hoda, thé thao, co s& giao duc va dao tao; cong vién,
khu vui choi giai tri, khu danh thing (khong bao gdm dén, chuia, miéu, mao): K
= 1,1 (bang chit: mét phdy mét). B6i voi cac truong hop khac: K = 1 (bang chit: mot).

Diéu 4. T6 chirc thyce hién

1. S& Néng nghiép va Moéi truong c6 trach nhiém phdi hop cac SO, nganh
va don vi ¢6 lién quan: ra soat, tham muu trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem
xét diéu chinh Quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat (néu cd) theo ding trinh tu,
thu tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phu dam bao phu
hop tinh hinh thyc té vé gia dat trén dia ban; theo ddi, kiém tra, tong hop viéc
thuc hién Quyét dinh nay; chu tri, phdi hop cac S&, nganh va don vi 6 lién quan
béo cdo, dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao, giai quyét cac kho khan,
vudng mic (néu co) theo quy dinh.

2. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai, Van phong Pang ky dat dai chi
tri, phdi hop véi céc co quan thué, tai chinh, xdy dung va céc td chiic, c4 nhan
c6 lién quan xéac dinh gia dit 1am can ci tinh tién str dung dét, tién thué dat, tién
boi thudng khi Nha nuée thu hoi dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Céc td churc, ca nhan, nguoi st dung d4t c6 trach nhiém thuc hién nghia
vu tai chinh theo thong bao ctia co quan nha nude ¢é tham quyén theo quy dinh.

Piéu 5. Hiéu lwe thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 02 thang 02 nam 2026.

2. Quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh s6 89/2025/QD-UBND cua Uy ban nhan
dan Thanh phd hét hiéu luc ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc ban hanh.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam dbc cac So:
Nong nghiép va Mbi truong, Tai chinh, Xay dung, Quy hoach - Kién tric;
Truéng Thué thanh phd Ha Noi; Chu tich Uy ban nhan dan cac x4, phuong trén
dija ban Thanh phd va cic to chirc, ca nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Vii Pai Thing
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Phu luc
XAC PINH HE SO PIEU CHINH THEO QUY HOACH

(Kém theo Quyét dinh s6 19/2026/QD-UBND ngay 02 thing 02 nam 2026
ciia Uy ban nhén dén thanh pho Ha Noi)

1. P6i v6i thira dat, khu dat xay dung thap tang:

Hé sb diéu chinh theo quy hoach: K = 1,x. Trong d6, x dugc xac dinh theo
$6 tuyét dbi cua hé sd su dung dat ctia Dy an. D6i v6i du an c6 hé sb st dung dat
<2thiK=1,2.

Vi du: Céng ty A dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién xay
dung dy an thap ting c6 hé sd st dung dat 1a 3,54 thi hé sd diéu chinh theo quy
hoach K = 1,354.

2. Pdi v6i thira dat, khu dat xdy dung cao ting:

Hé s6 diéu chinh theo quy hoach: K = 1,x. Trong d6, x duoc xac dinh theo
s6 tuyét ddi cua hé sb st dung dat ctia Du an trong khoang hé s sir dung dat
nhu sau:

- Heé s6 st dung dat ctia Dy an dudi 4 thi K = 1,2

- Heé s6 st dung dét ctia Dy an tir 4 dén dudi 6 thi K = 1,25
- Heé s6 st dung dét ctia Dy an tir 6 dén dudi 8 thi K = 1,3

- Hé s6 st dung dét cua Dy an tir 8 dén dudi 10 thi K = 1,35
- Hé s6 sir dung dét ctia Du an tir 10 dén dudi 12 thi K = 1,4
- Heé s6 st dung dét ctia Dy 4n tir 12 thi K = 1,45

Vi du: Cong ty B dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién xay
dung dy an cao t?mg c6 hé sb su dung d4t 12 9,15 thi hé s6 diéu chinh theo quy
hoach K =1,35.
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