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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sb: 37/2026/QD-UBND Ha Ngi, ngay 31 thang 3 ndam 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé cac tiéu chi dé cac chii sé hiru nha, ngudi sir dung
dat bj thu héi khi thuc hién cac dw 4n cai tao, chinh trang dé thi dwoc mua,
thué, thué mua nha & xa héi theo tirng trweong hop cu thé
trén dia ban thanh phé Ha Noi

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/0H]5,
dwoc sira doi, bé sung boi Ludt sé 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Thii d6 sé6 39/2024/QH]15;

Can cir Ludt Xdy dung sé 50/2014/QH]13, dwoc sira doi, bo sung boi Ludt
$6 62/2020/QH14;

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, dwoc sua doi, bo sung boi Ludt
s6 43/2024/0H15;

Can cir Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH15, dwoc sua doi, b sung boi Luat s6
43/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 69/2025/NO-HPND quy dinh mét sé chinh sach vé
boi thuong, hé tro, tai dinh cw khi thuc hién cdc dw an cdi tao, chinh trang do thi;
cdi tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Noi (Thuc hién
khoan 6 va diém c¢ khoan 9 Diéu 20: khodin 3 Diéu 29 Luat Thu do s0
39/2024/QH15), dwoc sira doi, bo sung béi Nghi quyét so 89/2025/NQ-HPND;

Thyuc hién Thong bao s6 477-TB/PU vé Két ludgn ciuia Ban Thuong vu
Pang 1y Uy ban nhdn ddan Thanh phé vé viéc ban hanh Quyét dinh Quy dinh vé
cdc tiéu chi dé cdc chii s¢ hitu nha, ngwoi sir dung ddt bi thu héi khi thuc hién
cdc dy dn cdi tao, chinh trang do thi duwoc mua, thué, thué mua nha o xa hoi
theo tirng trieong hop cu thé trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Theo dé nghl ciia S¢ Xay duwng tai To trinh s6 114/TTr-SXD ngay 03 thing
3 ndm 2026 vé viéc a”e nghi ban hanh Quyét dinh cia Uy ban nhdn dan thanh phé
Ha Néi Quy dinh vé cdc tiéu chi dé cdc chii sé hitu nha, nguoi sir dung ddt bi thu
hoi khi thue hién cac di an cdi tao, chinh trang do thi duwoc mua, thué, thué mua
nha ¢ xd héi theo tirng trieong hop cu thé trén dia ban thanh phé Ha Ngi;
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Uy ban nhdn déan ban hanh Quyét dinh Quy dinh vé cdc tiéu chi dé cdc
chu so hitu nha, nguoi su dung dat bi thu hoi khi thue hién cdc dw an cdi tao,
chinh trang do thi dwoc mua, thué, thué mua nha o xa hoi theo tung truong
hop cu thé trén dia ban thanh pho Ha Néi.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé cac tiéu chi dé
cac chu sé hitu nha, ngudi sir dung dat bi thu hoi khi thue hién cac du an cai
tao, chinh trang d6 thi dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi theo ting
truong hop cu thé trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 4 nam 2026.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin dan Thanh phd; Giam déc céac
S&, ban, nganh Thanh phé; Chu tich Uy ban nhan déin cac x4, phudng va Thi
trudng cac co quan va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Vii Pai Thing
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANIﬂHA NOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

QUY PINH
Veé cac tiéu chi dé cac chii sé hiru nha, ngudi siv dung dat bi thu hdi khi thue hién
cac du an cai tao, chinh trang do thi dwg'c mua, thué, thué mua nha é xa héi theo
tirng trwong hop cu thé trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 37/2026/0D-UBND)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh vé chi tiét cac tiéu chi dé cac chu s hitu nha, nguoi st dung dat bi
thu hoi khi thue hién du an cai tao, chinh trang d6 thi duoc mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hoi tai cdc duy an xay dung nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phé Ha Noi1
theo quy dinh tai cac khoan 3, khoan 4 Piéu 6 Nghi quyét s6 69/2025/NQ-HPND
(sau day viét tit 1a Nghi quyét sb 69/2025/NQ-HPND) quy dinh mét sb chinh sach
vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi thyc hién cac du an cai tao, chinh trang d6 thi;
cdi tao, xay dung lai nha chung cu (sau day viét tit 1 du 4n cai tao, chinh trang do
thi), dugc sira ddi, bd sung tai cac khoan 1, khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét sb
89/2025/NQ-HDND (sau day viét tit 1a Nghi quyét s6 89/2025/NQ-HDND).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Céc chu s& hitu nha, nguoi st dung d4t bi thu hoi dé thuc hién du an cai
tao, chinh trang do thi trén dia ban thanh phé Ha Noi.

2. Céc co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong cai tao, chinh
trang do thi trén dia ban Thanh phé thudc pham vi diéu chinh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

3. Céc doanh nghiép, chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi khong
st dung ngudn von dau tu céng, ngudn tai chinh cong doan, nha & xa hoi cho luc
luong vii trang trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Piéu 3. Nguyén tic thuc hién

1. Bao dam tinh cong khai, minh bach, dung d6i tuong, bao vé nguoi yéu
thé d& bi ton thuong trong qua trinh thuc hién, tao su déng thuan caa chu sé hiru
nha, ngudi st dung dat.
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2. Bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc, cong doéng va chi sé hitu nha,
ngudi str dung dét bi thu hoi dat.

3. Bao dam tinh kip thoi, hiéu luc, hi€u qua cia quan ly nha nudec.

Chwong 11
QUY PINH CU THE

Picu 4. Pdi twong dwoe gidi quyét mua, thug, thué mua nha & xa hoi

Poi tuong duoc giai quyét mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi1 tai cac du an
xay dung nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phd ma khong phai boc tham va khong
phai dap ung cac diéu kién vé nha &, diéu kién vé ddi twong, diéu kién vé thu nhap
theo quy dinh cta phép lut hién hanh, gom:

1. Chu sé hiru nha, ngudi sit dung dat bi thu hdi dé thuc hién cac du an cai
tao, chinh trang d6 thi da diéu kién duoc bé tri tai dinh cu phuc vu giai phong mit
bang ma khong c6 nhu cdu mua nha tai dinh cu (quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Nghi
quyét sb 69/2025/NQ-HPND, duoc sira doi tai khoan 1 Piéu 1 Nghi quyét sb
89/2025/NQ-HDND).

2. Chu s6 hiru nha, ngudi str dung dat bi thu hdi dé thue hién cac du an cai
tao, chinh trang d6 thi ma khong du diéu kién duoc bd tri tai dinh cu, ¢6 kho khan
vé nha & (quy dinh tai khoan 4 DPiéu 6 Nghi quyét s6 69/2025/NQ-HPND duoc
b sung tai khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét s6 89/2025/NQ-HDND).

Diéu 5. Tiéu chi

Cac dbi tuong tai Diéu 4 Quy dinh nay duoc giai quyét mua, thué, thué mua
nha & xa hoi phai dap Gmg dong thoi cac tiéu chi sau:

1. C6 van ban ctia Uy ban nhan dan xi, phuong (sau day viét tit 1a Uy ban
nhan dan cip x4) noi ¢ dy 4n cai tao, chinh trang d6 thi xac nhan 1a ddi tuong
quy dinh tai khoan 1 hoic khoan 2 Biéu 4 Quy dinh niy va c6 nguyén vong duoc
lga chon mdt trong cac hinh thirc: mua, thué, thué mua nha & xa hdi.

2. Chua dugc mua hodc thué mua nha & xa hoi tai cac du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phd Ha Noi.

3. Thudc mdt trong cac trudong hop sau:

a) Bi thu hoi hét dién tich dat hién dang & tai dia chi giai phong mit bang (bao
gdm ca trudng hop thu hdi khong hét va phan dién tich dat & con lai ca thira dat sau
khi thu h6i nho hon dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira tai dia phuong) va ho gia
dinh, c4 nhan khong con d4t &, nha & ndo khéc trén dia ban cép x3 noi c6 dat thu hoi.
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b) Khong bi thu hoi hét toan bo dién tich dat, dién tich con lai du diéu kién ton
tai, khong dugc xem xét bo tri tai dinh cu nhung c6 dong nhan khau (16n hon 07 nhan
khéu) hodc nhiéu ho gia dinh (tir 02 cip vo chdng trd 1én) thyuc t& cing chung séng
trén mot thira dét tai dia chi giai phong mit bang va co dién tich nha ¢ binh quan dau
ngudi nho hon hoic bing dién tich nha & binh quan dau ngudi theo quy dinh cua
Chinh phi tai thoi diém c6 vin ban theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

¢) Truong hop khong thudc cac diém a, diém b khoan nay nhung khong an
& tai dia chi giai phong mit bang va c6 nha & khac tai dia ban cip xa noi c6 dat bi
thu héi thi dién tich nha & binh quan dau nguoi nhé hon hodc bang dién tich nha &
binh quéan diu ngudi theo quy dinh ctia Chinh phu tai thoi diém ¢ vin ban theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 6. Trinh tu thuc hién

1. Uy ban nhén dan cip xa noi c6 du an cai tao, chinh trang do thi co trach
nhiém ra soat toan bd nhu cau vé nha & xa hdi cua cac ddi tuong tai Diéu 4 Quy
dinh nay (cé bién ban lam viéc va ky xac nhan véi tung trudng hop) lam can ctr lap
danh sach cac ddi tuong dap g cac tiéu chi tai khoan 1, khoan 3 Piéu 5 Quy dinh
nay theo ting truong hop cu thé. Gui danh sach kém van ban dé nghi dén S¢ Xay
dung dé ra soat cac dbi tuong khong dap umg tiéu chi tai khoan 2 Diéu 5 Quy dinh
nay va gioi thi€u du an nha ¢ xa hdi c6 quy nha dap ung.

2. Trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban cia Uy ban nhan
dan cip x3 kém danh sach cac ddi tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, SO Xay
dung ¢ trach nhiém ra soat danh sach céc dbi tuong dé loai trir cac truong hop
khong dap tmg tiéu chi tai khoan 2 Piéu 5 Quy dinh nay va gi6i thiéu dy an xay
dung nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phd c6 quy nha dap tng, gii Uy ban nhan dan
cap x4 va chu dau tu dy 4n x4y dung nha ¢ x4 hoi. Uu tién gi6i thiéu cac du 4n nha
& xa hoi co dia diém gan nhit véi dia diém dy an cai tao, chinh trang d6 thi.

3. Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban ciia S& Xay dung,
Uy ban nhan dan cap x3 noi c¢6 du an cai tao, chinh trang d6 thi c6 trach nhiém phé
duyét danh sach cac ddi twong dap Gmng diy du cac tiéu chi tai Pidu 5 Quy dinh
ndy, ¢ trach nhiém chu tri lién hé chii dau tu dy an xay dyng nha & x3 hoi dé giri
danh sach phé duyét va phdi hop thuc hién ra soat, xac dinh cu thé vi tri, co cdu
dién tich can ho nha & x4 hoi bb tri cho timg ddi twong cu thé va ¢ bién ban thong
nhit gitta Uy ban nhan déan cip x3 va chil dau tu du an xay dung nha ¢ xa hoi.

4. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay ¢ bién ban thong nhat theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu ndy, chu dau tu dy 4n x4y dung nha & xa hoi co trach nhiém thong
béo bang vin ban dén cac d6i twong da duoc Uy ban nhan dan cap xa phé duyét dé
du kién ky hop déng mua, thué, thué mua nha & xa hoi khi c¢6 du diéu kién ky hop
ddng theo quy dinh.
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5. Ngay sau khi c6 du diéu kién ky hop ddng mua, thué, thué mua nha & xa
héi theo quy dinh, cht dau tu c6 trach nhiém ky két hop dong véi timg ddi tuwong
cu thé da dép umg day du cac tiéu chi theo quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay ma
khong phai bdc thim va khong phai dap tmg cac diéu kién vé nha &, diéu kién vé
d6i tuong, diéu kién vé thu nhap theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Piéu 7. Quan ly sau khi dwge mua, thué, thué mua nha & xi hoi, ban
lai, tra lai, thu hoi, cudng ché thu héi nha & xa hoi

Viéc quan ly mua, thué, thué mua nha & xa hoi, ban lai, tra lai, thu hoi,
cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh ciia phéap luat hién hanh
va theo Quy dinh cta Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc quan 1y ban, cho thué,
cho thué mua nha & x3 hoi trén dia ban thanh phé Ha Noi.

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Trach nhiém ciia cac S&, nganh Thanh pho

1. S6 Xay dung:

a) Chu tri ra soat quy nha & xa hoi trén dia ban thanh phé va thuc hién gidi
thiéu cho cac doi tuong theo quy dinh nay khi nhan dugc dé xuat tir Uy ban nhan
dan cap xa.

b) Tiép nhan danh sach cac dbi teong tir cha dau tu dy an xay dung nha &
xa hoi dé€ kiém tra nham loai trir viéc nguoi dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
dugc ho trg nhiéu lan theo Quy dinh nay.

2. Céng an thanh phé Ha Noi:

a) Chi dao Cong an cap x4 phdi hop Uy ban nhan dan cdp x4 noi ¢ dy an
ci tao, chinh trang d6 thi kiém tra, ra soat ddi twong dap ung cac tiéu chi quy
dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay.

b) Chi dao Cong an cap xa noi c6 nha & x3 hoi théng qua cong tac quan Iy
cu tra dé phat hién cac truong hop ban lai, cho thué lai hoac sir dung khong ding
muc dich dé &; kip thoi thong bdo cho Uy ban nhan dan cap xa noi c¢6 nha ¢ xa hoi
de kiém tra, xur ly vi pham hoac dé xuat xur 1y theo quy dinh.

3. P& nghi Uy ban Mit tran T6 qubc Viét Nam thanh phd Ha Noi:

Tuyén truyén, van dong nhan dan thue hién Quy dinh nay va giam sat viéc
thuc hién Quy dinh nay doi vai cac co quan, don vi, to chirc va ca nhan tham gia
cac hoat dong mua ban, cho thué, cho thué¢ mua nha & xa hdi.

Piéu 9. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cip xi

1. T6 chtc tuyén truyén, huéng din dén nguoi dan trén dia ban dugc giao
quan ly nam duogc thong tin vé Quy dinh nay khi trién khai cong tac giai phong
mat bang thuc hién cac du &n cai tao, chinh trang do thi.



A . o 46
CONG BAO HA NOI/S6 131/Ngay 03-4-2026

2. Chju trach nhiém toan dién viéc kiém tra, phé duyét danh sach cac doi
tugng dap ung day di cac tiéu chi theo Quy dinh nay, to chirc niém yét cong khai
tai try s& co quan dén khi hoan thanh du an cdi tao, chinh trang d6 thi.

3. Phéi hop chit ché véi cha dau tu dy 4n nha ¢ x4 hoi thuc hién tha tuc
mua, thué, thué mua nha & x3 hoi cho cac ddi twong theo danh sach da dugc phé
duyét, sau khi ¢6 van ban gidi thi€u du an nha ¢ xa hdi cia S¢& Xay dung; Thuc
hién theo ddi, kiém tra, giam sat viéc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi gitra chu
dau tu va dbi tuong theo danh sach da dugc phé duyét, ddm bao tuan thu quy dinh
ctia phap luat hién hanh; bao céo két qua thuc hién vé S¢ Xay dung dé theo ddi.

4. Chu tri tiép nhéan, phan loai, xtr 1y giai quyét kip thoi cac don thu kién
nghi, khiéu nai, t6 cdo ctia ngudi dan lién quan truc tiép dén cac dbi twong duogc
mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai DPiéu 4 Quy dinh nay; Chu
dong tham muu dé xuat, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé giai quyét kip thoi
nhitng ndi dung vuot thim quyén nham dap tng yéu cau tién do giai phong mat
béng céc du an cai tao, chinh trang d6 thi trén dia ban theo quy dinh.

5. T chirc thuc hién viéc cudng ché thu hoi nha & x3 hoi trén dia ban quan
1y theo quy dinh va chu tri giai quyét khiéu nai, t cdo lién quan dén viéc cudng
ché thu hoi nha & x4 hoi, bao dam cac diéu kién, phuong tién can thiét phuc vu
cho viéc cudng ché, chi dong bd tri kinh phi cudng ché tir ngudn ngan sach cua
dia phuong theo quy dinh.

6. Thuc hién cac nhiém vu khéac theo Quy dinh nay va quy dinh cta phap
luat hién hanh.

Pi¢u 10. Trich nhiém cia chi dau tw dw an xay dung nha & xa hoi
Chu dau tu thudc déi twong ap dung tai Piéu 2 Quy dinh ndy c6 trach nhiém:

1. Chu dong phéi hop véi Uy ban nhan dan cp xa thuc hién ra soat, xac dinh
cu thé vi tri, co cau dién tich cin hd nha & x3a hoi bo tri cho timg ddi tuong cu thé
sau khi nhan dugc van ban gidi thiéu cua S¢ Xay dung va danh sach phé duyét cua
Uy ban nhan dén cap x4; thuc hién trinh tu vé ban, cho thué, cho thué mua nha ¢
xa hoi tuan thi quy dinh cua phéap luét hién hanh.

2. Thyc hién ky két hop ddng mua, thué, thué mua nha & xa hoi véi cac dbi
tuong sau khi da dap ung day du diéu kién ky hop dong ma khong phai bc tham
va khong phai dap tmg cac diéu kién vé nha ¢, diéu kién vé ddi tuong, diéu kién
vé thu nhdp theo quy dinh tai cac khoan 3, khoan 4 Piéu 6 Nghi quyét sb
69/2025/NQ-HPND, dugc sira di, bo sung boi khoan 1, khoan 2 Piéu 1 Nghi
quyét s6 89/2025/NQ-HDPND va quy dinh ctia phap luat hién hanh. Thyc hién giai
quyét cac don thu khiéu nai, t6 céo lién quan dén viéc mua, thué, thué mua nha &
xa hdi tai du an theo quy dinh.

3. Thuc hién cac nhi€ém vu khac theo Quy dinh nay va quy dinh cia phap
luat hién hanh.
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Diéu 11. Diéu khoan thi hanh

Qua trinh thuc hién néu ¢o vudng mic, cac SO, nganh, Uy ban nhan dan
cap x4, cac chi ddu tu dy 4n xay dung nha & x4 hoi va cac to chirc, c4 nhan ¢
lién quan kip thoi phan anh bang van ban gui vé So Xay dung thanh phé Ha Noi
dé tong hop va cung cac co quan, don vi lién quan nghién ctru, dé xuit bao cao
cap co thadm quyén xem xét, quyét dinh diéu chinh cho phu hop véi thyc té./.
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