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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb: 18/2026/QD-UBND Ha Noi, ngay 27 thang 01 nam 2026
QUYET PINH

Ve Vlec Ban hanh don gia xay dung méi vé nha, nha &, cong trinh xay dung
gan lién v6i dat dé 1am cin cir tinh boi thwong thiét hai cho cac doi tuong
khi Nha nuée thu hdi dit trén dia ban thanh pho Ha Noi

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI5;

Can civ Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 dwoc sira d6i, bo sung boi Ludt sé
62/2020/QH14,

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15;

Can cir Ludt Nha 656 27/2023/0H1 5 diroc sira doi, bo sung boi Ludt s6 43/2024/0H1 5;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phii quy dinh vé boi thwong, hé tro va tdi dinh cue khi Nha nuée thu héi dat;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh viec dat dai;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Xy dwng tai cdc van ban: To trinh sé
590/TTr-SXD(KTXD) ngay 31 thang 12 nam 2025, sé 1397/SXD-KTXD ngay 23
thang 01 nam 2026,

Uy ban nhén dén thanh phé Ha Ngi ban hanh Quyét dinh don gid xdy dung mdi
vé nha, nha 6, céng trinh xdy dung gén lién voi ddt dé lam can cir tinh béi thirong thiét
hai cho cdc doi twong khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Piéu 1. Ban hanh don gia xdy dung méi vé nha, nha ¢, cong trinh xay dung
gan lién voi dat dé 1am can cr tinh bdi thuong thiét hai cho cac d6i tuong khi
Nha nudc thu hdi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi (chi tiét trong Phu luc I, II
va I1I kém theo Quyét dinh nay).

Diéu 2. To chirc thwe hién va diéu khoan chuyén tiép

1. T6 chire thyc hién

Viéc ap dung don gia co thué gia tri gia ting va khong c6 thué gid tri gia
tang tai Quyét dinh nay (theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 5, Thong tu sb
69/2025/TT-BTC ngay 01 thang 7 naim 2025 ctia Bo Tai chinh) dugc t6 chtc thuc
hién nhu sau:
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a) Pon gia 4p dung cho cic hd gia dinh, ¢ nhén; cac to chirc, doanh nghiép
(tm(‘mg hop tai san bi thu hdi chua ké khai thué gia tri gia ting dau vao) da bao gSm
thué g1a tri gia tang (V. AT) Truong hop céc t6 chitc, doanh nghiép da ké khai khau
trir thué gid tri gia ting dau vao duoc ap dung don gia da khau trir thué (VAT).

b) Viéc x4c dinh hd so dd va chua ké khai thué gia tri gia ting dau vao cua
nha, cong trinh xay dung trén dét cua to chirc, doanh nghiép dugc cin ct trén co
s& ho so, van ban xac nhan cua Thué co s& thanh phé Ha Noi thudc Thué thanh
ph6 Ha Noi. Uy ban nhén dan cac xa, phuong co trach nhiém gui van ban dé
nghi Thué co s¢ thanh phd Ha Noi thudc Thué thanh phé Ha Noi dé duoc phdi
hop cung cap thong tin vé viéc ké khai khau trir thué (VAT) cua cac to chuc,
doanh nghiép va ho kinh doanh 1am cin cr 4p dung don gia xac dinh gia tri boi
thuong, ho tro theo quy dinh.

2. Piéu khoan chuyén tiép

a) Déi voi nhitng dy an, hang muc da chi tra xong vi¢c boi thuong, ho tro va
tai dinh cu; di phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu hodc dang
thue hién chi tra boi thuong, hd tro va tai dinh cu theo phwong an di duoc duyét
truéc ngdy Quyét dinh nay co6 hiéu luc, thi khong ap dung, diéu chinh don gia
theo Quyét dinh nay.

b) D6i voi nhitmg du an, hang muc chua phé duyét phuong an boi thudng,
hd tro va tai dinh cu tai thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi x4c
dinh gi tri boi thuong, hd trg theo don gia tai Quyét dinh nay.

Pié¢u 3. Hi¢u lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 27 thang 01 nim 2026 va thay thé
cac Quyét dinh sb 51/2025/QD-UBND ngay 21 thang 8 nim 2025, sb
01/2025/QD-UBND ngay 15 thang 01 ndm 2025 cta Uy ban nhan dan thanh ph
Ha Noi vé ban hanh don gid xay dung méi vé nha, nha 6, céng trinh xdy dung
gin lién v6i dat dé 1am cin c tinh boi thuong thiét hai cho cac tdi twong khi
Nha nuée thu hoi dat trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam déc cac S¢, Ban,
nganh Thanh phd; Chu tich Uy ban nhdn dan cac xa, phudng va cac t6 chirc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Dwong Pirc Tuin
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Phu luc I
PON GIA XAY DUNG MOI NHA O

(Kém theo Quyét dinh so 18/2026/QD-UBND ngady 27 thang 01 nim 2026

cua Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi)

bon gia xay dung
STT LOAI NHA da bao gom VAT
(dong/m’san xdy dung)
Nha 1 ting, tudong 110 bd try, tudng bao quanh
| | cao >3m (khong tinh chiéu cao tuong thu hoi),
mai ngdi hoic mai ton (khéng co tran), nén lat
gach ceramic.
a | Nha co khu phu 2.775.400
b | Nha khong co khu phu 2.490.400
Nha 1 tang, tuong 220, trong bao quanh cao >3m
’ (khong tinh chiéu cao tudng thu h01) mai ngoi
hoic mai ton (khong co trin), nén lat gach
ceramic.
a | Nha co khu phu 3.281.700
b | Nha khong co khu phu 2.760.600
3 Nha 1 ting, mai bang bé tong cot thép
a | Nha co khu phu 4.840.000
b | Nha khong co khu phu 3.790.200
Nha cao tu 2 dén 3 tang, tuong xay gach, mai bang bé
4 | tong cot thép hodc mai bang bé tong cot thép trén lop 6.528.500
mai ng6i hodc ton.
Nha cao tir 4 dén 5 ting mai bang bé tong cdt thép
5 | hodc mai bang bé tong cot thép trén lop ton; mong 6.485.200
khong gia cd bang coc bé tong cot thép.
Nha cao tir 4 dén 5 ting mai bang bé tong cdt thép
6 | hoac mai bang bé tong cot thép trén lgp ton; mong 7.455.400
gia c¢b bang coc bé tong cbt thép.
Nha cao tir 6 dén 8 ting mai bang bé tong cdt thép
7 | hoac mai bang bé tong cot thép trén lgp ton, mong 6.619.700
gia cb bang coc bé tong cdt thép.
Dang nha ¢ chung cu cao tir 6 Qén 8 ting mai
bang bé tong cot thép hoac mai bang bé tong cot
8 A A . A Sy . 7.101.600
thép trén lop ton; mong khong gia ¢6 bang coc bé
tong cot thép.
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Dang nha ¢ chung cu cao tir 6 q‘én 8 tang mai
9 ba’ng b? tong Cf)t theP hoaf: mai blang bé t0£1g Acot 7.924.800
thép trén lop t6n; mong gia cd bang coc bé tong
cot thép.
10 Nha xay dang biét thy
. I\lha ce}oAtu 2A’den,3 tang, tuong xay gach, mai 2257100
bang bé tong cot thép.
b N}la cao Atu 4Aden’5 tang, tuong xay gach, mai 2,258 400
bang bé tong cot thép.
Ghi chu:

- Nha 1 tang loai c6 khu phu trong don gid dd bao gdm bé nudc va bé phdt.

- Nha 1 tang loai khong c6 khu phu trong don gia chua bao gdm bé nuéc va
bé phét.

- Nha 1 tang loai 1 va loai 2 trong don gia chua bao gdm tran phy. Truong
hop c6 tran thi dugc tinh thém theo nguyén tic gia nha co trin bang gia cua loai
nha tuong g tai bang gia trén cong vai gia tran ciia cong trinh can xac dinh gia
(viéc xac dinh don gia tran duoc van dung tuong ty nhu ndi dung xac dinh don
gia vat kién trac theo quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu, quy dinh vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh ctia Nha nude va Thanh phd).

- Nha & riéng 1¢ xay dang biét thy (dugc duge co quan co thAm quyén céip
phép xay dung) 13 loai nha cao tir 2 dén 5 ting, co it nhét tir 3 mit thoang trong ra
san, vudn trong cting mot thira dat. Trong don gia chua bao gdm chi phi xay dung
san, vuon, tudong rao; truong hop nha c6 san, vuon, tuong rao thi duge tinh thém
cac chi phi trén vao don gia (viéc xac dinh don gia san, vuon, tudong rao dugc van
dung tuong tu nhu ndi dung xac dinh don gia vat kién trac theo hudéng dan tai
khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh sd 38/2025/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cta
Uy ban nhan déan thanh phd Ha Noi).

- Pbi v6i nha lop mai lop fibro xi miang duoc ap dung don gia tuong
duong nhu nha lop mai ngo6i hodc mai lop ton.
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Phu luc II

PON GIA XAY DUNG MOI CAC LOAI NHA XUONG
(Kém theo Quyét dinh so 18/2026/QD-UBND ngay 27 thang 01 nim 2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi)

Pon gia xay dung

LOAI NHA da bao gbm VAT
STT (dong/m? san xdy dung)
Nha xuong két cdu mong bé tong, cot thép, twong vach
ton hodc twong gach, mai lop ton hodc tam fibro xi 2.946.200
mang, khong c6 cau truc.
Nha xuong két ciu mong, cot bé tong cot thép tuong
vach ton hodc tuong gach, mai lop ton hoac tam fibro 3.118.700

xi mang, khong c6 cau truc.

Ghi chii: Pon gia loai nha kho, nha xuéng chua bao gom chi phi thiét bi.
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Phu luc IIT

PON GIA XAY DUNG MOI NHA, CONG TRINH XAY DUNG

(Kem theo Quyét dinh so 18/2026/0P-UBND ngay 27 thang 01 nam 2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi)

Pon gia xay

s A ; A Pon vi dung da bao
STT LOAI NHA, CONG TRINH XAY DUNG tinh gdm VAT
(dong)
I Nha tam
Tuong xay gach 220, cao < 3m (khoéng tinh
1 chidu cao tuong thu ho6i), mai ngéi, fibro xi m? 2.371.800
ming hodc ton, nén lat gach xi mang, gach chi
hoac lang xi mang c6 danh mau
Tuong xay gach 110, cao 3m tro Xuong (khong
2 | tinh chiéu cao tudng thu hdi) nén lat gach xi
mang, gach chi hoac lang xi mang c6 ddnh mau
4 I:Ihé (ié k’hu phu, Fnélv ngoi, fibro xi mang hodc 2 1.886.600
ton, nén lat gach xi mang.
b N}Ea k{longkco }(hu phu,'mavl ngoi, fibro xi mang 2 1.547.600
hodc ton, nén lat gach xi mang.
c N}Ea k{longkco }(hu p.hu,vmal ngoi, fibro xi mang 2 1.502.100
hodc ton, nén lang xi mang
d E}Eéli;ong c6 khu phy, mai giay dau, nén lang 2 1.151.500
3 | Nha tam véch cot, mai gidy dau hodc mai 14 m? 518.000
II | Nha ban mai
Nha ban mai tuong xay gach 220 cao < 3m
1 (khong tinh chiéu cao tuong thu hoi) mai ngoi, m? 1.473.600
fibro xi mang hodc ton
’ Nha ban mai tuong xdy gach 110 cao < 3m m?
(khong tinh chiu cao tudong thu hoi)
a | Maingoi, fibro xi ming hodc ton m? 1.385.600
b | Mai gidy dau m? 1.185.300
II | Nha san
1 G tr thiét duong kinh c6t > 30 cm m? 1.828.300
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2 | G tir thiét dudng kinh cot < 30 cm m? 1.558.300
3 | G&hongsdc (hodc cOt bé tong) duong kinh cdt >30cm | m? 1.431.100
4 | GOhdng sic (hodc cot bé tong) duongkinh et <30cm | m? 1.304.100
5 | Nha san khung go bach dan, san g, lop 14 co m? 757.800
IV | Quan
1 | Cot tre, mai 14, nén dét m? 162.100
2 | Cot tre, mai 14, nén lang xi mang m’ 243.700
V | San, duwong
1 | Lat gach dat nung do 30x30 m? 307.200
2 | Lat gach chi m? 211.800
3 | Lat gach bé tong xi mang m? 242.500
4 Lat gach 14 dura, gach dat 20x20 m? 226.700
5 | Lat gach xi ming hoa m? 332.600
6 | Bétong m? 319.900
7 | Duodng rai cap phéi da ong hodc rai da m? 82.700
8 | Lang xi mang (hoic d6 vira tam hop) m? 153.600
9 | Nén Granitd m? 383.500
VI | Twong rao
1 T}J:(‘n;lg gach chi 110, xy cao 2m, mong gach, m? 739.400
c0O bo tru.
’ g(l)rgggt rﬁéch chi 220, xay cao 2m, méng gach, m? 1.316.700
3 | Xay tuong, ké bang da hoc m? 1.272.300
4 | Xay tuong rao gach da ong m? 573.100
5 | Hoa sat m? 576.300
6 | Khung sit goc ludi B40 m? 285.000
7 | Day thép gai (Bao gdm ca coc) m? 138.800
VII | Mii vay
1 Tam nhya hodc fibro xi mang (bao gém hé m’ 304.000

khung thép do)
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2 | Ngéi hoic ton (bao gom hé khung thép do) m? 484.100
VIII | Cac cong trinh Khac
1 Gac x¢ép bé tong m? 1.041.300
2 | Gac xép gb m? 502.100
3 | Bénude m? 3.216.100
4 | Bé phot m’ 3.780.700
5 | Giéng khoi xay gach, bé tong hodc d4 m siu 1.210.800
6 | Giéng khoan siu < 25m giéng 2.961.800
7 | Giéng khoan siu > 25m giéng 3.766.900
8 | Ranh thoat nudc xdy gach c6 nap bé tong cot thép md 682.200
IX | Cay hwong cay 1.804.000
Di cl}uyén mg: Bao gom: Coéng dao, bdc, khiéng
chuyén, ha, chon, dap mo va cac chi phi khac (vai
X | do, trang kim, day thirng, nudc sach, nude vang,
huong, hoa...) sau khi hoan thanh mg tai vi tri méi
trong nghia trang theo quy hoach cua dia phuong.
1 Mo dat Aleh thudc ho dao: Dai 2,2m x rdng ngdi 6.039.300
0,8m x sau 1,5m).
2 Mo xay
51 | Mo xay bang gach, trat vita xi mang, quét nude xi 1o 13.091.20
’ mang; kich thudc mo (dai 2,4 x rong 1,24 x cao 0,8m). & 0
5, | MO xdy bang gach, 6p da xé; kich thudc md nebi 15.817.90
’ (dai 2,4 x rong 1,24 x cao 0,8m). & 0
Mo xay bang gach, Op da xé hodc trat vira xi
2.3 | mang, quét nudc xi mang; kich thuéc mo (dai| ngoi 7.204.600
1,44 x rong 0,96 x cao 1,6m).

Ghi chu:
1. Gia xdy dung nha tam chua bao gdm bé nudc, bé phét.

2.Pon gia di chuyén mo dugc ap dung cu thé nhu sau:

2.1. B6i véi nhimg mod c¢6 kich thude trong khoang nhé hon kich thude
(hoic khéi tich) quy dinh tai diém 2.3 muc X néu trén dugc van dung don gia di
chuyén mo quy dinh tai diém 2.3 muc X.
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2.2. Pbi v6i nhitng mo ¢o kich thude nhod hon kich thude quy dinh tai diém
2.1, 2.2 muc X nhung 16n hon kich thudc (hodc khéi tich) tai diém 2.3 muc X néu
trén dugc van dung don gia di chuyén md quy dinh tai diém 2.1, 2.2 muc X (tiy
thudc tirng vat liéu hoan thién mog).

2.3. Cac truong hop khac nhu kich thude 16n hon hoic nhimg mo ¢ kién
tric ddc thu, hodc c6 phat sinh chi phi khac dugc thuc hién theo khoan 2 Piéu 1
Quyét dinh sb 38/2025/QD-UBND ngay 30 thang 6 nim 2025 ctia UBND thanh
phd Ha Noi. Truong hop cac ho gia dinh khong tu thuc hién di chuyén va c6 don
dé nghi Pon vi 1am nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu thuc hién di chuyén
vé nghia trang Vinh hing cua Thanh phd (ngoai nghia trang theo quy hoach cua
dia phuong), Pon vi 1am nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu c6 trach nhiém
ky hop ddng véi Ban Phuc vy 1& tang Thanh phd hoic Pon vi cd chic ning
chuyén mon dé xac dinh chi phi hop 1y, hop 1& va 1ap phuong an di chuyén mo
giri co quan chuyén mén cip xa xem xét, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip x3
phé duyét dé trién khai thuc hién.

3. Pon gia bé nudc 1a don gia xdy méi ddi véi cac loai bé nude sinh hoat
thong thuong, st dung tai cac ho gia dinh, c6 day va nap bé dugc db bé tong ct
thép, tudng xay gach day 220 (dang bé kin).

4. bon gia xay dung tuong rao la don gia xay dung mdi doi véi cac loai
tuong rao co6 két cau xay cao 2m, méng xay gach, c6 bo tru.

5. Bdi voi cac don gia khong co trong bang gia cong bd kém theo Quyét
dinh nay, Uy ban nhan dan cép x4 thuc hién theo huéng dan tai khoan 1 Diéu 1
Quyét dinh sb 38/2025/QD-UBND ngay 30 thang 6 nim 2025 caa Uy ban nhan
dan thanh phb Ha Noi.
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