UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:37  /2026/QD-UBND Ha Néi, ngay 3/ thing 3 ndam 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé cac tiéu chi dé cAc chii sé hitu nha, ngwoi sir dung dat
bi thu hdi khi thwe hién cac du 4n cai tao, chinh trang d6 thi dwoc mua,
thué, thué mua nha & xa hoi theo tirng truwong hop cu thé
trén dia ban thanh phé Ha Noi

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0QH15;

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/0QH15, dwoc
swta doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/0H15;

Can civ Ludt Thii d6 so 39/2024/QH15;

Can cit Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13, dwoc sita d6i, bo sung boi Ludt
6 62/2020/QH14;

Can cit Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH1S, dwoc sira doi, bo sung béi Ludt s6
43/2024/QH135;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15, dwoc sira doi, bé sung boi Ludt so
43/2024/QH15;

Cdan cit Nghi quyét s6 69/2025/NQ-HPND ciia Hoi dong nhdn dan thanh
phé Ha Néi quy dinh mét sé chinh sach vé boi thirong, hé tro, tdi dinh cuw khi thuc
hién cdc dy an cai tao, chinh trang do thi; cdi tao, xay dung lai nha chung cu, dwoc
sita doi, bo sung boi Nghi quyét sé 89/2025/NO-HPND;

Thiee hién Théng bdo sé 477-TB/PU ngdy 25 thang 3 nam 2026 cia Ddng
iy Uy ban nhén déan thanh phé Ha Ngi vé Két ludn ciia Ban Thuong vu Ddng iy
Uy ban nhadn dén Thanh pho vé viéc ban hanh Quyét dinh Quy dinh vé cdc tiéu chi
dé cdc chi s¢ hitu nha, nguoi sir dung dat bi thu hoi khi thiee hién cdc dw dn cdi
tao, chinh trang do thi dwoc mua, thué, thué mua nha o xa hoi theo tung truong
hop cu thé trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 114/TTr-SXD ngay 03 thdng 3
nam 2026 vé viéc dé nghi ban hanh Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dén thanh phé Ha
Noi Quy dinh vé cdc tiéu chi dé cac chii sé hivu nha, nguoi sw dung dat bi thu hoi
khi thyc hién cac dw an cdi tao, chinh trang do thi dwoc mua, thué, thué mua nha
0 xd hoi theo tung truong hop cu thé trén dia ban thanh pho”' Ha Noi;

Uy ban nhdn ddn ban hanh Quyét dinh Quy dinh vé cdc tiéu chi dé cdc chii sé
hitu nha, nguoi su dung dat bi thu hoi khi thue hién cac dir én cdi tao, chinh trang



do thi duwoc mua, thué, thué mua nha o xa hoi theo tung truong hop cu thé trén dia
ban thanh phé Ha Néi.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé céc tiéu chi dé cac
chu s& hiru nha, nguoi st dung dat bi thu hoi khi thuce hién cac du an cai tao, chinh
trang do6 thi dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo ting truong hop cu thé
trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 10thang 4 nam 2026.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam ddc cac So,
ban, nganh Thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong va Thu trudng
cac co quan va céc to chire, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. w-~

Noi nhgn: = , TM. UY BAN NHAN DAN
- Uy ban thuong vu Qudc hoi; HU TI
- Chinh phu; ‘ o cHU 'CHé(//

-Bo Xay dung,

chinh - B9 Tu phap;

- Thuong trugc Thanh ty Ha Noi;

- Poan dai biéu Qudc hoi thanh phd Ha Noi; L\ N
- Thudng tryc HPND, UBND, UBMTTQ Thanh phd; |

- Pai biéu HDND Thanh phd; Cac ban HDND Thanh phd;
- Van phong Thanh uy, cdc Ban Pang Thanh uy,

- Van phong HDND TP, UBND TP;

- Cac S0, ban, nganh, doan thé Thanh phd;

- TT HDND, UBND, UBMTTQ céc xa, phuong;

- Trung tdm Truyén thong, Dir liéu va Cong nghé sb
thanh ph6 Ha Noi;

- Luu: VT, BT. «w.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Veé cac tiéu chi dé cac chii s¢ hitu nha, nguoi sir dung dit bi thu hdi khi thue
hién cac du an cdi tao, chinh trang do6 thi dwgc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi theo tirng truwomg hop cu thé trén dia ban thanh pho Ha Néi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /2026/0P-UBND)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh vé chi tiét cac tiéu chi dé cac chu sé hitu nha, nguoi st dung dat bi
thu héi khi thuc hién du an cai tao, chinh trang d6 thi dugc mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hoi tai cadc du an xay dung nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phé Ha Noi
theo quy dinh tai cac khoan 3, khoan 4 Piéu 6 Nghi quyét s6 69/2025/NQ-HDND
(sau day viét tat 1a Nghi quyét s6 69/2025/NQ-HPND) quy dinh mét sb chinh sach
vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi thuc hién cac du 4n cai tao, chinh trang d6 thi;
cai tao, xdy dung lai nha chung cu (sau day viét tat 1a dy an cai tao, chinh trang d6
thi), duoc stra doi, bo sung tai cac khoan 1, khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét sd
89/2025/NQ-HDND (sau day viét tat 1a Nghi quyét s6 89/2025/NQ-HDND).

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac cht so hitu nha, ngudi sit dung dat bi thu hdi dé thyc hién dy an cai
tao, chinh trang do thi trén dia ban thanh phé Ha Noi.

2. Céc co quan, td chuc, ca nhan co lién quan dén hoat dong cai tao, chinh
trang d6 thi trén dia ban Thanh phé thudc pham vi diéu chinh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

3. Cac doanh nghiép, chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi khong
str dung nguon von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan, nha & xa hoi cho lyuc
luong vil trang trén dia ban thanh phdé Ha Noi.

Piéu 3. Nguyén tic thue hién

1. Bao dam tinh cong khai, minh bach, dang ddi twong, bao vé ngudi yéu
thé dé bi ton thuong trong qua trinh thuc hién, tao sy dong thuan ctia chu sé hitu
nha, nguoi st dung dat.

2. Bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc, cong ddng va cha sé hiru nha,
ngudi sir dung dat bi thu hoi dat.

3. Bao dam tinh kip thoi, hi¢u luc, hi¢u qua cua quan ly nha nudc.



Chuwong I1
QUY PINH CU THE
Picu 4. Poi twong dwoe gidi quyét mua, thué, thué mua nha & xa hoi
D61 tuong duogce giai quyét mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an
xay dung nha ¢ x4 hoi trén dia ban thanh phé ma khong phai bbc tham va khong

phai dap ung cac diéu kién vé nha &, diéu kién vé dbi tuong, diéu kién vé thu nhap
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh, gdm:

1. Chu s6 hitu nha, nguoi su dung dat bi thu hoi dé thyuc hién cac dy an cai
tao, chinh trang d6 thi du diéu kién dugc bé tri tai dinh cu phuc vu giai phong mat
bang ma khong c6 nhu cdu mua nha tai dinh cu (quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Nghi
quyét s6 69/2025/NQ-HPND, duoc sira doi tai khoan 1 Diéu 1 Nghi quyét sd
89/2025/NQ-HDND).

2. Chu sé hiru nha, nguoi str dung dat bi thu hoi dé thuc hién cac dy an cai
tao, chinh trang d6 thi ma khong du diéu kién duogc bd tri tai dinh cu, c6 kho khin
vé nha & (quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 Nghi quyét s6 69/2025/NQ-HPND duoc
b6 sung tai khodn 2 Diéu 1 Nghi quyét s6 89/2025/NQ-HDND).

Diéu 5. Tiéu chi

Céc d6i tuong tai Diéu 4 Quy dinh nay dugc giai quyét mua, thué, thué mua
nha & x3 hoi phai dap tmg dong thoi céc tiéu chi sau:

1. C6 vin ban ctua Uy ban nhan dan x4, phuong (sau day viét tat 1a Uy ban
nhan dan cép xa) not c6 du an cai tao, chinh trang do thi xac nhén 1a ddi tuong
quy dinh tai khoan 1 hoic khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay va c6 nguyén vong duoc
lga chon mgt trong céac hinh thirc: mua, thué, thué mua nha & xa hoi.

2. Chua dugc mua hodc thué mua nha & xa héi tai cac du an dau tu xay
dung nha & x4 hoi trén dia ban thanh ph6 Ha Noi.

3. Thudc mot trong cac truong hop sau:

a) Bi thu hdi hét dién tich dat hién dang & tai dia chi giai phong mit bang
(bao gbm ca truong hop thu héi khong hét va phan dién tich dat & con lai cua thta
dat sau khi thu hdi nhé hon dién tich téi thiéu duoc phép tach thira tai dia phuong)
va ho gia dinh, ca nhan khong con dat ¢, nha & nao khac trén dia ban cap x4 noi
c6 dat thu hoi.

b) Khong bi thu hdi hét toan bo dién tich dat, dién tich con lai da diéu kién
t6n tai, khong duoc xem xet bb tri tai dinh cu nhung c6 dong nhan khau (lon hon
07 nhan khau) hodc nhiéu ho gia dinh (tir 02 cip vo chong tré 1én) thuc té cliing
chung séng trén mot thira dat tai dia chi _giai phong mat bang va c6 dién tich nha
& binh quan dau ngudi nho hon hodc bang dién tich nha & binh quin dau ngudi
theo quy dinh ctia Chinh phu tai thoi diém c6 vin ban theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

C) Tru’ong hop khong thudc cac diém a, diém b khoan nay nhung khong an
& tai dia chi giai phong mit bang va c6 nha ¢ khac tai dia ban cap xa noi co dat bi
thu héi thi dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi nhod hon hodc bang dién tich nha
& binh quan dau nguoi theo quy dinh cta Chinh phu tai thoi diém c6 van ban theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.



Diéu 6. Trinh ty thuc hi¢n

1. Uy ban nhan dan cép xa noi co dy an céi tao, chinh trang do6 thi c6 trach
nhiém ra soat toan bd nhu ciu vé nha & xa hoi cua cac dbi tuong tai Diéu 4 Quy
dinh nay (co6 bién ban lam viéc va ky xac nhan véi tung truong hop) 1am can cur 1ap
danh sach cac dbi twong dap tmg cac tiéu chi tai khoan 1, khoan 3 Diéu 5 Quy dinh
nay theo timg trudng hop cu thé. Guii danh sach kém vin ban dé nghi dén So Xay
dung dé ra soat cac d6i tugng khong dap tmg tiéu chi tai khoan 2 Diéu 5 Quy dinh
nay va gidi thi¢u du 4n nha ¢ xa hoi c6 quy nha dap Ung.

2. Trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy nhan duoc vin ban ciia Uy ban nhan
dan cdp xi kém danh sach cac ddi twong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, S¢ Xay
dung co6 trach nhi¢m ra soat danh sach cac ddi tuong dé loai trir cac truong hop
khong dap tng tiéu chi tai khoan 2 Piéu 5 Quy dinh nay va gidi thiéu du an xay
dung nha ¢ x4 hoi trén dia ban thanh ph c6 quy nha dap ung, gii Uy ban nhan dan
cap xa va chu dau tu du an xay dung nha ¢ x4 hoi. U tién gidi thiéu cac du an nha
& xa hoi co dia diém gan nhét v6i dia diém du 4n cai tao, chinh trang do thi.

3. Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban cta So Xay dung,
ny ban nhan dan cép xa noi cd du an cai tao, chinh trang do6 thi c6 trach nhiém phé
duyét danh sach cac d6i tuong dap tmg day du céc tiéu chi tai Piéu 5 Quy dinh
nay, c6 trach nhiém chu tri lién hé chu dau tu du an xdy dung nha ¢ xa hoi dé giri
danh sach phé duyét va phéi hop thuc hién ra soat, xac dinh cu thé vi tri, co cau
dién tich cin ho nha ¢ xa hoi bd tri cho timg ddi tuong cu thé va co bién ban thong
nhat giita Uy ban nhan dan dan cap xa va chu dau tu dy an xay dung nha & x4 hoi.

4. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy c6 bién ban thng nhat theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay, chi dau tu du an xay dung nha ¢ x4 hoi cé trach nhiém thong
bao bang van ban dén cac dbi twong da duge Uy ban nhan dan cap xa phé duyét dé
du kién ky hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hoi khi c6 du diéu kién ky hop
dong theo quy dinh.

5. Ngay sau khi c6 du diéu kién ky hop dong mua, thué, thué mua nha & xa
hoi theo quy dinh, chii dau tu c6 trach nhiém ky két hop dong véi ting ddi tuong
cu thé da dap tng day du cac tiéu chi theo quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay ma
khong phai boc tham va khong phai dap img cac diéu kién vé nha o, diéu kién vé
d6i tuong, diéu kién vé thu nhap theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Diéu 7. Quan ly sau khi dwgc mua, thué, thué mua nha & xa hoi, ban
lai, tra lai, thu hdi, cwdng ché thu hdi nha & xi hoi

Viéc quan ly mua, thué, thué mua nha & xa hoi, ban lai, tra lai, thu hoi,
cudng ché thu hoi nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh cua phéap luat hién hanh
va theo Quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc quan 1y ban, cho thué,
cho thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phd Ha Noi.



Chuwong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Pic¢u 8. Trach nhiém ciia cic S&, nganh Thanh phé

1. Sé Xay dung:

a) Chu tri ra soat quy nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh phd va thuc hién gisi
thiéu cho céc ddi tuong theo quy dinh nay khi nhén dugc dé xuét tir Uy ban nhan dan
cép xa.

b) Tiép nhan danh sach cac ddi tuong tir chu dau tu du an xay dyng nha &
x4 hoi dé kiém tra nhim loai trir viéc nguoi duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
duogc hd trg nhidu lan theo Quy dinh nay.

2. Cong an thanh phd Ha Noi:

a) Chi dao Cong an cip xa phdi hop Uy ban nhan dén cap xi noi c6 dy an
ci tao, chinh trang d6 thi kiém tra, ra soat d6i twong dap tng céc tidu chi quy
dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay.

b) Chi dao Cong an cip xa noi c6 nha ¢ xa hoi thong qua cong tac quan 1y
cu tri dé phat hién cac truong hop ban lai, cho thué lai hodc str dung khong diing
muc dich dé &; kip thoi théng bao cho Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 nha ¢ xa hoi
dé kiém tra, xtr Iy vi pham hozc dé xuét xt 1y theo quy dinh.

3. Pé nghi Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam thanh phé Ha Noi:

Tuyén truyén, van dong nhan dan thuc hién Quy dinh nay va gidm sat viéc
thuc hién Quy dinh nay ddi vai cac co quan, don vi, td chitc va ca nhan tham gia
cac hoat dong mua ban, cho thué, cho thué¢ mua nha ¢ xa hoi.

Piéu 9. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cip xa

1. To chuc tuyén truyen huéng din dén nguoi dan trén dia ban dugc giao
quan ly nam dugc thong tin vé Quy dinh nay khi trién khai cong tac giai phong
mat bang thuc hién cac du an cai tao, chinh trang do thi.

2. Chju trach nhiém toan dién viéc kiém tra, phé duyét danh sach cac doi
tugng dap tmg day du cac tiéu chi theo Quy dinh nay, to chirc niém yét cong khai
tai tru s& co quan dén khi hoan thanh du 4n cai tao, chinh trang do thi.

3. Phoi hop chat ché voi chu dau tu du 4n nha & xa hoi thuc hién thu tuc
mua, thué, thué mua nha & xa héi cho cac dobi tuong theo danh sach da duoc phé
duyét, sau khi c6 van ban gioi thiéu du an nha ¢ xa hoi cia S¢ Xay dung; Thuc
hién theo ddi, kiém tra, giam sat viéc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi gitra chu
dau tu va ddi twong theo danh sach da dugc phé duyét, dam bao tuan thi quy dinh
ctia phap ludt hién hanh; béo cao két qua thuc hién vé S¢ Xay dung dé theo ddi.

4. Chu tri t1ep nhan, phan loai, xur ly giai quyet kip thoi cac don thu kién
nghi, khiéu nai, t cdo ctia ngudi dan lién quan truc t1ep dén cac d6i tuong duoc
mua, thué, thué mua nha & xa héi theo quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay; Chu
dong tham muu dé xuét, bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho giai quyét kip thoi
nhitng néi dung vuot thAm quyén nham dap tng yéu ciu tién do giai phong mit
bang cac dy an cai tao, chinh trang do thi trén dia ban theo quy dinh.

5. T chirc thuc hién viéc cudng ché thu hoi nha ¢ xa hoi trén dia ban quan
Iy theo quy dinh va chu tri giai quyét khiéu nai, t6 cdo lién quan dén viéc cudng
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ché thu hdi nha ¢ xa hoi, bao dam cac diéu kién, phuong tién can thiét phuc vu
cho viéc cudng ché, chu dong b tri kinh phi cudng ché tir ngudn ngan sach cua
dia phuong theo quy dinh.

6. Thuc hi¢n cac nhiém vu khac theo Quy dinh nay va quy dinh cua phap
luat hién hanh.

Piéu 10. Trach nhiém ciia chi dau tw du 4n xay dung nha ¢ xa hoi

Chu dau tu thudc dbi tuong ap dung tai Piéu 2 Quy dinh nay c6 trach nhiém:

1. Chu dong phdi hop voi Uy ban nhan dan cp xa thuc hién ra soat, xac dinh
cu thé vi tri, co cu dién tich cin ho nha & xa hdi bd tri cho tung ddi tuong cu thé
sau khi nhan duoc van ban gioi thi¢u cua S& Xay dung va danh sach phé duyét cua
Uy ban nhan dan cép x4; thuc hién trinh ty vé ban, cho thué, cho thué mua nha &
xa hoi tuan thu quy dinh ctia phap luat hién hanh.

2. Thuc hién ky két hop df)ng mua, thué, thué mua nha & x3a hoi véi cac doi
tugng sau khi di dap tng day du diéu kién ky hop_ dong ma _khong phai bbc tham
va khong phai dap tng cac diéu kién vé nha ¢, diéu kién vé dbi tuong, diéu kién
vé thu nhap theo quy dinh tai cac khoan 3, khoan 4 Piéu 6 Nghi quyét sb
69/2025/NQ-HPND, duoc sira d6i, bo sung boi khoan 1, khoan 2 Piéu 1 Nghi
quyét s6 89/2025/NQ-HPND va quy dinh ctia phap luat hién hanh. Thyc hién giai
quyét cac don thu khiéu nai, to céo lién quan dén viéc mua, thué, thué mua nha &
xa hdi tai duy an theo quy dinh.

3. Thuc hién céc nhiém vy khac theo Quy dinh nay va quy dinh cua phap
luat hién hanh.

Diéu 11. Diéu khoin thi hanh

Qua trinh thuc hién néu co vuong méc, cac S6, nganh, Uy ban nhan dan
cép x4, cac chu dau tu du an xay dung nha ¢ xa hoi va cac td chirc, c4 nhan c6
lién quan kip thoi phan anh bang vin ban gii vé S¢ Xay dung thanh phé Ha Noi
de tong hop va cung cac co quan, don vi lién quan nghién ctru, dé xuat bao cao
cap c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh diéu chinh cho phu hop véi thuc té./.
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