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QUYET PINH

V& viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gia dét trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phicong s6 72/2025/QHI5;

Cén cir Ludt Dét dai sé6 31/2024/QH15 cua Quéc hdi; duoc siea doi, bo

sung boi Ludt s6 56/2024/QH15;

Cdn cit Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché,
chinh sdch thdo g6 kho khan, viueong mdc trong to chire thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudng dan mét sé diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QHIS5 ciia Quéc héi quy
dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g& khé khan, viebng mdc trong t6 chirc thi
hanh Ludt Dat dai;

Can cit Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND cua Hpi dong nhan ddn Thanh
pho quy dinh bang gia dat lan dau dé cong bo va ap dung tu ngay 01 thang 01
nam 2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi,

Theo dé nghi cuia Sé Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 80/TTr-
SNNMT ngay 01/02/2026 vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gid dat trén dia ban
thanh phé Ha Ngi; Vin ban s6 38/HDTDBGD HSGD-STC ngay 31/12/2026 cua
Héi dong tham dinh Bang gid dat, hé sé dieu chinh gia dat theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quéc héi va Vin ban s6 695/STP-VBOP
ngay 01/02/2026 cua So Tu phap.

Uy ban nhdn ddn Thanh phé ban hanh Quyét dinh vé viéc ban hanh hé s6
diéu chinh gia dat trén dia ban thanh pho Ha Noi.
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé hé sb diéu chinh gi4 dét trén dia ban thanh pho
Ha Nbi theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctia Quéc hdi.

Trudng hop khéng ép dung dugc bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hdi thi thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 5 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudng din mét sé diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cta Qudc hoi quy
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dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Pat dai.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Co quan cé chuc ndng quan ly dat dai; Van phong ding ky dat dai; co
quan thué va céc t6 churc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Piéu 3. Hé sb didu chinh gia dit (K) do6i véi cic loai dat ban hanh
kém theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ciia Hoi dong nhan dian Thanh
phé trén dia ban thanh ph6 Ha Ngi

1. Hé s6 didu chinh gi4 dét (bao gdm hé sb quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phti) di véi cac loai dat ban hanh kém theo
Nghi quyét s§ 52/2025/NQ-HDND cia Hoi dong nhan dan Thanh pho lam can
ctr tinh tién bdi thudong khi nha nuéce thu hoi dat 1a: K=1 (bang chir: mét).

2. Hé sé diéu chinh gi4 dét (bao gdbm hé sé quy dinh tai khoan 1 Diéu 8
Nghi dinh sd 49/2026/ND CP cua Chinh phu) dbi véi cac loai dét ban hanh kém
theo Nghi quyet sd 52/2025/NQ-HDND cta Hoi dong nhan dan Thanh phd lam
can ct tinh tién, thué, phi clia céc trudng hop thudc pham vi 4p dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu 159 Luét P4t dai ndm 2024 1a: K=1 (hang chi: mét).

3. H¢ s6 diéu chinh gi4 dat d6i vdi cac loai dét ban hanh kém theo Nghi
quyet s6 52/2025/NQ-HPND ctia Hoi dong nhéan dan Thanh phé 1am cén cir tinh
tién céc truong hop thue hién du 4n dau tu khu cong nghiép, cum cong nghiép
(quy dinh tai Didu 202 Luat D4t dai 2024), xac dinh gia khéi diém dé dau gia
quyéen su dung dat, cac truong hop khac thuc hién du 4n du tu khéng c6 muc
dich hon hop theo quy hoach xdy dung thudc pham vi ép dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 160 Lugt Dat dai ndm 2024 la:

a) Hé sb diéu chinh muc bién dong thi truong: K= 1 (bang chii: mét).

b) H¢ s6 diéu chinh theo quy hoach: K = 1,x. Trong do, x duoc xac dinh
trén co s& hé so st dung dat cia Du an quy dinh tai phu luc ban hanh kém theo
Quyeét dinh nay.

¢) Hé s diéu chinh theo céc yéu té anh huéng: Péi véi cac du an sir dung dat
thuong mai, dich vu, cac du an dau tu xdy dung khu d6 thi méi, khu dau gia, khu
nha & thuong mai gan (trong pham vi ban kinh 500m) trung tdm hanh chinh, trung
tam thuong mai, trung tdm van hoa, thé thao, co s gido duc va dao tao; cong vién,
khu vui choi giai tri, khu danh thang (khong bao gE“)m dén, chua, miéu) hodc du an
duge phé duyét quy hoach co trung tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, trung
tdm van hoa, thé thao, co sé gido duc va dao tao; cong vién, khu vui choi giai tri,
khu danh thing (khong bao gdbm dén, chila, miéu, mao): K=1,1 (bang chit: mot
phdy mét). Pbi véi cac truomg hop khac: K = 1 (bang chit: mét).
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Piéu 4. T6 chirc thwe hién

1. S& Nong nghiép va Mai truong cé trach nhiém phé)i hop cac S&, nganh
va don vi ¢ lién quan: ra soat, tham muru trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem
xét diéu chinh Quyét dinh hé s diéu chinh gia dét (néu co) theo ding trinh tu,
tha tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh pht dam bao phu
hop tinh hinh thyc té v& gia dét trén dia ban; theo ddi, kiém tra, tong hop viéc
thuc hién Quyét dinh nay; chi tri, phdi hop cac S&, nganh va don vi ¢6 lién quan
bao céo, d& xudt Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao, giai quyét cac khé khan,
vudng méc (néu cd) theo quy dinh.

2. Co quan c6 chiric ndng quan ly dat dai, Van phong Ding ky dat dai chu
tri, phéi hop véi cac co quan thué, tai chinh, xay dung va céc t chirc, ca nhéan c6
lién quan x4c dinh gia dét 1am can ct tinh tién sir dung dat, tién thué dat, tién boi
thudng khi Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Cac td chirc, ca nhén, nguoi st dung d4t c6 trach nhiém thuc hién nghia
vu tai chinh theo thong béo ctia co quan nha nudc cé tham quyen theo quy dinh.

Diéu 5. Hiéu luc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay () thang /2 nim 2026.

2. Quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh sb 89/2025/QD-UBND ciia UBND
Thanh phé hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh nay cd hiéu luc ban hanh.

3. Chanh Van phong UBND Thanh phd; Gidam doc cdc Sé: Nong nghiép
va Méi trudng, Tai chinh, Xay dung, Quy hoach - Kién tric; Trudng Thué thanh
phé Ha Nbi; Chu tich Uy ban nhan dén cac xa, phudng trén dia ban Thanh phd
va céc td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. &

Noi nhin: o 2m~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 5; :

- Van phong Chinh pht; ey ‘:CTI[\] TICH
- C4c Bo: Nong nghiép va Mbi trudng, Tu phap; VAT e SN

- Bi thu Thanh uy; ~/ Y <4
- Thuong tryc Thanh uy; g
- Thudng trye HDND Thanh phd; EAR!
- Chu tich UBND Thanh pho; AN =
- Céc Phé Chi tich UBND Thanh phd; NI

- Cuc Kiém tra vin ban & QLXLVPHC-B¢ Tu phap; :
- Vin phong Thanh uy;

- Vin phong HDND&DDBQHHN;

- VPUB: CVP, cic PCVP, cac phong CM;

- Trung tim TTDL&CNS Thanh pho;

- Lwu: VT, KT.
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PHU LUC

XAC PINH HE SO PIEU CHINH THEO QUY HOACH

(Kem theo Quyét dinh sé 19 /2026/0D-UBND ngay cia
Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Ngi)

1. D6i véi thira dat, khu dit xAy dung thap ting:

Hé sb diéu chinh theo quy hoach: K = 1,x. Trong d6, x dugc xac dinh theo )
tuyét d6i ctia hé sb str dung dat ctia Du 4n. Déi véi du én co hé so sir dung dat <2
thiK=1,2.

Vi du: Cong ty A dugc Nha nudc giao dat, cho thué dét dé thuc hién xay
dung du an thip tAng co hé sb sir dung dat 1a 3,54 thi hé s diéu chinh theo quy
hoach K = 1,354.

2. Di véi thira dat, khu dit xay dung cao tang:

Hé sb diéu chinh theo quy hoach: K = 1,x. Trong do, x dugc xac dinh theo
s6 tuyét dbi cta hé sb sir dung dAt ctia Dy 4n trong khoang hé s sir dung dat
nhu sau:

- Hé sb sir dung dét ciia Dy 4n dudi 4 thi K = 1,2

- Heé sb sur dung dét ctia Dy 4n tir 4 dén duéi 6 thi K = 1,25 ‘\

- Hé sb sir dung dét ciia Dy 4n tir 6 dén dudi 8 thi K = 1,3 O\

_ Hé sb sir dung dAt ciia Dy én tir 8 dén du6i 10 thi K = 1,35 i) )
- Hé 563 sir dung dé:lt cta Du an tir 10 dén dudi 12thi K= 1,4 7

- Hé s0 sir dung dat ctia Dy an tir 12 thi K = 1,45 4

Vi du: Cong ty B dugc Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién xay
dung du 4n cao tang c6 hé s6 sir dung dat 13 9,15 thi hé so diéu chinh theo quy
hoach K = 1,35.
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