UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6 18 /2026/QD-UBND Ha Noi, ngay 27thang 0/ nam 2026
QUYET PINH

Ve viéc Ban hanh don gia xay dung méi vé nha, nha &, cong trinh xay dung
gan lién véi dat dé 1am cin ci tinh boi thuwong thi€t hai cho cac doi twong
khi Nha nwéc thu hoi dat trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Xdy dung so 50/2014/QHI3 dwoc sira doi, bo sung béi Ludt so
62/2020/QH 14,

Can cir Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15;

Can cit Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QHI15 duwoc sita doi, b6 sung boi Ludt so
43/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé boi thuwong, ho tro va tai dinh cw khi Nha nuoc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu

quy dinh vé > phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phan cap trong linh vuc ddt dai;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xdy dung tai cdc vin ban: To trinh s6 590/TTr-
SXD(KTXD) ngay 31 thang 12 nam 2025, s6 1397/SXD-KTXD ngay 23 thang 01 nam 2026;

Uy ban nhén ddn thanh phé Ha Néi ban hanh Quyét dinh don gid xdy dung moi
vé nha, nha 6, cong trinh xdy dung gdn lién véi ddt dé lam can cik tinh boi thuong thiét
hai cho cdc doi twong khi Nha nuoc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Picu 1. Ban hanh don gia xay dung mdi vé nha, nha &, cong trinh x4y dung gan
lién v6i dat dé 1am can c tinh boi thuong thiét hai cho cac dbi twong khi Nha nudc
thu hoi dat trén dia ban thanh phé Ha Noi (chi tiét trong Phu luc I, II va III kém theo
Quyét dinh nay).

Diéu 2. To chirc thue hién va diéu khoan chuyén tiep

1. T6 chirc thue hién

Viéc ap dung don gia c6 thué gia tri gia tang va khong co thué gia trj gia ting tai
Quyét dinh nay (theo quy dinh tai Khoan 1, Dleu 5, Thong tu s6 69/2025/TT-BTC ngay
01 thang 7 nam 2025 cua B Tai chinh) du:crc t6 chirc thyc hién nhu sau:

a) Pon gia ap dung cho cac h¢ gia dinh, ca nhan; cac t6 chirc, doanh nghi¢p (tru(mg
hop tai san bj thu hdi chua ké khai thue gid tri gia ting dau vao) da bao gdm thué gi4 tri
gia tang (VAT). Truong hop cac t6 chirc, doanh nghi¢p da ké khai khau trir thué gia tri
gia ting dau vao dugc ap dung don gia da khau trir thué (VAT).
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b) Viéc xac dinh hd so di va chua ké khai thué gia trj gia ting dau vao cta nha,
cong trinh x4y dung trén dat cua t6 chirc, doanh nghiép dugc cin ¢t trén co s¢ ho so,
van ban xac nhan cua Thué co sé thanh phd Ha Noi thuoe Thué thanh phd Ha Noi. Uy
ban nhan dan cac x4, phudng cé trach nhiém gui van ban dé nghi Thué co sé thanh
phd Ha Noi thuéc Thué thanh phdé Ha Noi dé duoc phdi hop cung cdp thong tin vé
viéc ké khai khau trir thué (VAT) ciia cac t6 chirc, doanh nghiép va ho kinh doanh lam
can ct ap dung don gia xac dinh gi tri boi thuong, hd tro theo quy dinh.

2. Piéu khoin chuyén tiép

a) DPéi véi nhitng du 4n, hang muc da chi tra xong viéc boi thuong, hd tro va tai
dinh cu; da phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu hodc dang thuc hién
chi tra boi thuong, hd tro va tai dinh cu theo phuong an da duoc duyét trude ngay Quyét
dinh nay c6 hiéu luc, thi khong ap dung, diéu chinh don gia theo Quyét dinh nay.

b) Bdi véi nhimg du an, hang muc chua phé duyét phuong an boi thuong, hd tro
va tai dinh cu tai thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi xac dinh gia trj boi
thuong, hd trg theo don gia tai Quyét dinh nay.

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 27thang 0lnim 2026 va thay thé cac
Quyét dinh s 51/2025/QD-UBND ngay 21 thang 8 nim 2025, s6 01/2025/QD-UBND
ngdy 15 thang 01 nim 2025 cta Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé ban hanh don
gia xay dung méi vé nha, nha &, cong trinh xay dung gan lién voi dat dé 1am can cir
tinh bdi thudng thiét hai cho cac tdi twong khi Nha nudc thu hdi dit trén dia ban thanh
phd Ha Nbi.

Chéanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam doc cac So, Ban, nganh Thanh phd;
Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phudng va cac to chuc, ca nhan co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; __KT. CHU TICH
- Vin phong Chinh phu; PR ES
- Cac Bo: NN&MT, XD, TC, TP;
- Thuong truc Thanh uy;
- Thudng tryc HDND Thanh phd;
- Chti tich UBND Thanh phd;
- Cac Pho Chu tich UBND Thanh phd;
- Cuc kiém tra VB&QLXLVPHC (Bo Tu phap);
- Van phong Thanh tuy;
- Vin phong HDND&DDBQHHN;
- Vin phong UBND Thanh phd;
- Trung tAm truyén thong Dir liéu
va Cong nghé sb thanh phd Ha Noi;
- Luu: VT, BT.

Duwong Pirc Tuén



Phu luc I
PON GIA XAY DUNG MOI NHA O

(Kém theo Quyét dinh sé6  /2026/0OD-UBND ngady
ciia Uy ban nhdn dan thanh pho Ha Néi)

/ /2026

bon gia xiy dung
da bao gom VAT

Stt LOAI NHA (dong/m’sin
xay dung)
Nha 1 tang, tuong 110 bd tru, tuong bao quanh cao >3m
1| (khong tinh chiu cao tuong thu hoi), mai ngdi hodc mai ton
(khong c6 tran), nén lat gach ceramic.
a | Nha co khu phu 2.775.400
b | Nha khong co khu phu 2.490.400
Nha 1 tang, trong 220, tuong bao quanh cao >3m (khong tinh
2 | chiéu cao tuong thu héi), mai ngéi hodc mai ton (khong co
tran), nén lat gach ceramic.
a | Nha co khu phu 3.281.700
b | Nha khong co khu phu 2.760.600
3 | Nha 1 tang, mai bang bé tong cdt thép
a | Nha co khu phu 4.840.000
b | Nha khong co khu phu 3.790.200
4 Nha cao tur 2 dén 3 tang, tudong >'(€1y gach, mai bang BTCT 6.528.500
hodc mai bang BTCT trén lgp mai ngoi hoac ton.
5 Nha cao tir 4 dén 5 ting mai bépg BTCT hodc mai bang 6.485.200
BTCT trén lop ton; méng khong gia c6 bang coc BTCT. T
6 Nha cao tir 4 dén 5 tang r'néi’bé‘ng BTCT hodc mai bang 7 455.400
BTCT trén lgp ton; moéng gia c6 bang coc BTCT. B
7 Nha cao tr 6 dén 8 ting I.néi,bé‘ng BTCT hodc mai bang 6.619.700
BTCT trén lop ton, moéng gia ¢6 bang coc BTCT.
Dang nha & chung cu cao tir 6 dén 8 tang mai bang BTCT
8 | hodc mai bang BTCT trén lop t6n; méng khong gia ¢b bang 7.101.600
coc BTCT.
Dang nha 6 chung cu cao tir 6 dén 8 tang mai b’almg‘ BTCT
9 | hodc mai bang BTCT trén lgp ton; moéng gia co bang coc 7.924.800
BTCT.
10 | Nha xay dang biét thy
a | Nha cao tir 2 dén 3 ting, tudng xay gach, mai bang BTCT. 8.252.100
b | Nha cao tir 4 dén 5 ting, tudng xay gach, mai bang BTCT. 8.258.400
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Ghi chu:
- Nha 1 tang loai c¢6 khu phu trong don gia di bao gdm bé nudc va bé phét.
- Nha 1 ting loai khong c6 khu phu trong don gia chua bao gdm bé nude va bé phét.
- Nha 1 ting loai 1 va loai 2 trong don gia chua bao gém tran phu. Trudng hop co tran
thi dugc tinh thém theo nguyén tic gia nha co tran bang gia cta loai nha tuong tng tai
bang gia trén cong voi gia tran cua cong trinh can xac dinh gia (viéc xac dinh don gia
tran duoc van dung twong ty nhu ndi dung xac dinh don gia vat kién trac theo quy
dinh vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu, quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh ctia Nha nude va Thanh pho).
- Nha 6 riéng 1¢ x4y dang biét thu (dugc dugc co quan c6 thim quyén cip phép xdy dung)
13 loai nha cao tir 2 dén 5 tang, c6 it nhat tir 3 mat thoang trong ra san, vuon trong cling
mot thira dat. Trong don gia chua bao gdm chi phi xay dung san, vuon, tudng rao; truong
hop nha c6 san, vuon, tuong rao thi dugc tinh thém cac chi phi trén vao don gia (viéc xac
dinh don gié san, vuon, tudong rao dugc van dung tuong ty nhu ndi dung xac dinh don
gia vat kién tric theo huéng dan tai khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh s 38/2025/QD-UBND
ngdy 30 thang 6 nim 2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi).
- Bdi v6i nha lop mai lop fibro xi ming dugc ap dung don gia twong dwong nhu nha
lgp méai ngd1 hodc mai lgp ton.
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Phu luc IT

PON GIA XAY DUNG MOI CAC LOAI NHA XUONG

(Kém theo Quyét dinh s /2026/0P-UBND ngay
cua Uy ban nhdn dan thanh pho Ha Noi)

/72026

DPon gia xay dung
da bao gom VAT

Stt LOAI NHA (dong/m? sin
xday dung)
1 | Nha xuong két ciu mong bé téng, cot thép, tudong vach ton
hodc tudng gach, mai lop tén hodc tim fibro xi mang, 2.946.200
khong c6 ciu tryc.
Nha xuong két cdu mong, cot bé tong cot thép tuong vach
2 | ton hoac tug‘mg gach, mai lop ton hodc tdm fibro xi mang, 3.118.700

khong c6 cau truc.

Ghi chii: Don gia loai nha kho, nha xudng chua bao gdm chi phi thiét bi.
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Phu luc III

PON GIA XAY DUNG MOI NHA, CONG TRINH XAY DUNG

(Kém theo Quyét dinh s6  /2026/QD-UBND ngay / /2026
cua Uy ban nhdn dan thanh pho Ha Noi)

Pon gia xay dung

Stt | LOAI NHA, CONG TRINH XAY DUNG Dgl'l‘h“ di bao gbm VAT
(dong)
I | Nha tam
Tuong xdy gach 220, cao < 3m (khong tinh chiéu
| | cao tu’i)’ng,thu h01),.ma1 ngoi, fibro xi mang hoac; m? 2.371.800
ton, nén lat gach xi mang, gach chi hoac lang xi
mang ¢6 danh mau
Tuong xay gach 110, cao 3m tr6 xudng (khong
2 | tinh chi€u cao tudng thu hoi) nén 14t gach xi mang,
gach chi hodc lang xi mang c6 danh mau
\ 4 &4 &4 M - - A 2
a NPa c6 khu phu, mai ngoi, fibro xi mang hodc ton, m 1.886.600
nén 14t gach xi mang.
T LA . Y T 3
b Nhfl k?ongkco ,khu phuz mai ngoi, fibro xi mang m 1.547.600
hodc ton, nén 1at gach xi mang.
\ A J . I . - 2
. tha klAlongAco ,khu phuj mai ngodi, fibro xi mang m 1.502.100
hodc ton, nén lang xi mang
\ N y L. X X X ; N 5
d El;i;(hong c6 khu phy, mai giay dau, nén lang xi m 1.151.500
3 | Nha tam vach c6t, mai gidy dau hodc mai 14 m? 518.000
II | Nha ban mai
Nha ban mai tuong xay gach 220 cao < 3m (khong m?
1 | tinh chiéu cao tudng thu hoi) mai ngoi, fibro xi 1.473.600
mang hodc ton
) Nha ban mai twong xay gach 110 cao < 3m (khong m?
tinh chi€u cao tuong thu hoi)
a | Mai ngoi, fibro xi mang hoac ton m? 1.385.600
b | Mai gidy dau m? 1.185.300
III | Nha san
1 | GO tir thiét duong kinh ¢t > 30 cm m? 1.828.300
2 | G6 tir thiét duong kinh c6t < 30 cm m? 1.558.300
X A < - A A LA \ 7 A 2
3 g}(;)cligng sac (hodc cot bé tong) duong kinh cot > m 1.431.100
X A < - A A LA \ ’ A 2
4 g}(;)clll;)lng sac (hodc cot bé tong) duong kinh cot < m 1.304.100
5 | Nha san khung g6 bach dan, san gd, lgp 14 co m? 757.800
IV | Quan




1 | Cot tre, mai 14, nén dat m? 162.100
2 | Cot tre, mai 14, nén lang xi mang m? 243.700
V | San, dudng
1 | Lat gach dat nung do 30x30 m? 307.200
2 | Lat gach chi m? 211.800
3 | Lat gach bé tong xi ming m? 242.500
4 | Lat gach 14 dira, gach dat 20x20 m? 226.700
5 | Lat gach xi mang hoa m? 332.600
6 | Bétong m? 319.900
7 | Puong rai cap phdi da ong hodc rai da m? 82.700
8 | Lang xi mang (hodc d6 vita tam hop) m? 153.600
9 | Nén Granitd m? 383.500
VI | Tuwong rao
| Tgx‘mg gach chi 110, xay cao 2m, mong gach, co m? 739.400
bo tru.
) Tl;:(‘)’ﬂg gach chi 220, xay cao 2m, mong gach, co m? 1.316.700
bo tru.
3 | Xay tuong, ké bang d4 hoc m3 1.272.300
4 | Xay tuong rao gach da ong m? 573.100
5 | Hoa st m? 576.300
6 | Khung sat goc ludi B40 m? 285.000
7 | Day thép gai (Bao gdbm ca coc) m? 138.800
VII | Mai vay
1 Téi’m nllua hoic fibro xi ming (bao gom hé khung m? 304.000
thép do)
2 | Ngdi hoic ton (bao gdm hé khung thép dd) m? 484.100
VIII | Cac cong trinh khac
1 | Gac xép bé tong m? 1.041.300
2 | Gac xép gb m? 502.100
3 | Bénudc m? 3.216.100
4 | Bé phét m3 3.780.700
5 | Giéng khoi xay gach, bé tong hodc d4 m sau 1.210.800
6 | Giéng khoan sau < 25m giéng 2.961.800
7 | Giéng khoan sau > 25m giéng 3.766.900
8 | Ranh thoat nudc xay gach c6 niap BTCT md 682.200
IX | Cay huong cay 1.804.000
Di clguyén mo: Bao gom: Cong dao, boc, khiéng
chuyén, ha, chon, dap mo va cac chi phi khac (vai
X | do, trang kim, day thung, nudc sach, nudc vang,

huong, hoa...) sau khi hoan thanh md tai vi tri moi
trong nghia trang theo quy hoach cua dia phuong.




6

Mo dat kich thude hd dao: Dai 2,2m x rong 0,8m

X sdu 1,5m). ngdi 6.039.300

2 | M0 xay

Mo xdy bang gach, trat vira xi mang, quét nudc xi
2.1 | mang; kich thuéc m¢ (dai 2,4 x rong 1,24 x cao | ngoi 13.091.200
0,8m).

Mo xdy bang gach, 6p da xé; kich thuéc mo (dai

22 2,4 x rong 1,24 x cao 0,8m).

ngoi 15.817.900

Mo x4y bang gach, 6p d4 xé hodc trat vira xi mang,
2.3 | quét nude xi mang; kich thudc mo (dai 1,44 x rdng | ngoi 7.204.600
0,96 x cao 1,6m).

Ghi chu:

1. Gia xay dyng nha tam chua bao gdm bé nudc, bé phot.

2. Pon gia di chuyén mo duoc ap dung cu thé nhu sau:

2.1. Péi voi nhitng mo co kich thude trong khoang nho hon kich thude (hodc khéi
tich) quy dinh tai diém 2.3 muc X néu trén dugc van dung don gia di chuyén mé quy
dinh tai diém 2.3 muc X.

2.2. Pbi v6i nhitng mo co kich thude nhéd hon kich thude quy dinh tai diém 2.1, 2.2
muc X nhung 16n hon kich thudc (hodc khdi tich) tai diém 2.3 muc X néu trén duogc
van dung don gia di chuyén mo quy dinh tai diém 2.1, 2.2 muc X (tuy thudc tirng vat
liéu hoan thién mg).

2.3. Cac truong hop khac nhu kich thude 16n hon hodc nhiing mg co kién trac dic
thu, hodc c6 phat sinh chi phi khac dugc thuc hién theo khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6
38/2025/QD-UBND ngay 30 thang 6 ndm 2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi. Trudng
hop cac ho gia dinh khong tr thuc hién di chuyén va c6 don dé nghi Pon vi lam nhiém
vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién di chuyén vé nghia trang Vinh hing cta
Théanh phd (ngoai nghia trang theo quy hoach cua dia phuong), Pon vi lam nhiém vy
boi thuong, hd tro, tai dinh cu co trach nhiém ky hop dong v6i Ban Phuc vu 18 tang
Thanh phd hodc Pon vi c¢6 chirc ning chuyén mén dé xac dinh chi phi hop ly, hop 1&
va lap phuong an di chuyen m¢ gui co quan chuyén mon cap xa xem xét, trinh Chul
tich Uy ban nhan dan cip xa phé duyét dé trién khai thuc hién.

3. Pon gia bé nudc 1a don gia xay méi dbi voi cac loai bé nudc sinh hoat thong
thuong, st dung tai cac ho gia dinh, c6 ddy va nap bé duoc d6 bé tong cot thép,
tuong xay gach day 220 (dang bé kin).

4. Pon gia xay dung tuong rio 1a don gia xay dung méi dbi véi cac loai tudng rao
c6 két cau xay cao 2m, mong xdy gach, c6 bd tru.

5. Béi voi cac don gia khong c6 trong bang gia cong bd kém theo Quyét dinh nay,
Uy ban nhéan dan cép x3 thuc hién theo huéng dn tai khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh
s6 38/2025/QD-UBND ngay 30 thang 6 nim 2025 cta Uy ban nhan dan thanh phd
Ha Noi.
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