UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
50: 3129/Qb-UBND Ha Ngi, ngay 22 thiangs nam 2026
QUYET DPINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh, b6 sung Phwong an diu gia quyén sir dung
dit aé thye hién du an Xay dung bii db xe cao tang va cira hang xang diu
tai 6 quy hoach G.7/P2 phwong Long Bién, Thanh phé Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0QH15;

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14; Ludt sira doi, bé sung mét
s6 diéu ciia Ludt Pau gid tai san s6 37/2024/QHI5; cdc nghi dinh quy dinh chi
tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 va cdc nghi dinh cia Chinh phii
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Ludt Kinh doanh bt dong sdn sé 29/2023/0H]15;

Can cir Ludt Nha 6 56 2 7/2023/QH] 5,

Can civ Ludt siea doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pdt dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha O'SO 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh badt déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt cdc té chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw s6 143/2025/0H]15;

Can cit Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quan Iy thué;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/NP-CP va so 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat
dai;

Can cir Nghi quyet s6 254/2025/0H15 ngay 1 1/12/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo gé khé khdn, vieong mdc trong t6 chirc thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong dan mét s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mot $6 co ché, chinh sdch thdo g6 khé khén, vudng mdc
trong t6 chirc thi hanh Luat Pt dai;

Can cir Thong tw SO 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo truong Bo
Tai chinh hudng din vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan Iy va su dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién
dat trude cia ngueoi tham gia ddu gid khéng dwoe nhan lai theo quy dinh cia
phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cir Thong tu cua B Tw phdp s6 19/2024/TT-BTP quy dinh chi tiét va
hwong dan thi hanh mét so dzeu ciia Ludt ddu gia tai san so 01/2016/QH14
duwoc sira doi, b sung mét sé diéu theo Ludt $0 37/2024/QH135; Thong tw so
20/2024/TT-BTP quy dinh co ché, chinh sdach vé gid dich vy dau gid tai san ma
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phdp ludt quy dinh phai ban thong qua ddu gia; chi phi ding théng bdo lya
chon t6 chitc hanh nghé ddu gid tai san, chi phi thong bdo cong khai viec ddu
gia trén Cong ddu gid tai san quoc gia, chi ' phi sir dung cong Pdu gid tai san
quoc gia dé dau gza bing hmh thic triee tuyén;

Can civ Quyét dinh so 55/2024/OD-UBND ngay 06/9/2024 cua UBND
Thanh phé quy dinh mét sé néi dung thudc tham quyén ciia UBND Thanh phé
vé xdc dinh gia dat cu thé tren dia ban thanh phé Ha Néi;

Can civ Quyét dinh s6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
Thanh phé ban hanh Quy dinh vé mét sé noi dung thugc linh virc dat dai trén
dia ban thanh phé Ha Noi; Quyet dinh s6 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025
sita doi, bo sung mot s6 diéu cia cdc Quy dinh lién quan dén dat dai trén dia
ban thanh pho Ha Noi;

Can cit Quyét dinh s6 33/2026/0D-UBND ngay 25/3/2026 ciia UBND
Thanh phé vé viéc phan cép thue hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai
trén dia ban thanh pho”' Ha Noi.

Xét dé nghi cia Gidm doc Sé’ N6ng nghiép va Méi trwong tai To trinh sé

QUYET PINH:

Diéu 1.

1. biéu chinh, bo sung mét sé ndi dung tai Phuong an diu gia quyén sur
dung dat dé thuc hién du 4n Pau tu xay dung bai dd xe cao téng va cua hang
xang dau tai 6 quy hoach G.7/P2 phuong Cu Khéi, quan Long Bién (nay la
phuong Long Bién), thanh phé Ha No6i dugc UBND Thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh s6 5624/QD-UBND ngay 28/10/2024, cy thé nhu sau:

- Piéu chinh don vi to chirc thyc hién viéc ddu gia quyén st dung dat
thanh: UBND phuong Long Bién.

- Piéu chinh thoi gian dy kién t6 chitc cudc (phién) dau gia quyén sir dung
dat thanh: Nam 2026

- Piéu chinh muc 6 Phan Il thanh:

“(1) Viée xéac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat duge thuc
hién theo quy dinh ctia Luit DAt dai nim 2024 va cac van ban hudng dgm thi
hanh; quy dinh hién hanh cia HDND Thanh phé va UBND Thanh phd vé bang
gia dat va hé sb diéu chinh gia dat trén dia ban thanh pho Ha Noi.

(2) Khoan tién dit truéc Nha dau tu tham gia dau gia phai nop_ bang 20%
tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyen su dung
dat. Gia khoi diém de dau gia quyén sir dung dat duoc xac dinh cling thoi diém
co quan c6 tham quyen phé duyet phuong an dau gla quyén sir dung dat.

3) Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 1di (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ciia nguoi st dung dat.”

- biéu chinh muc 9 phan II thanh:

“9.1 Thoi han ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong bao.
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- Cham nhat 1a 60 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, nguoi st dung dat phai ndp 50% tién str dung dét con lai theo théng bao.

9.2. Huy quyet dinh cong nhéan két qua trang dau gla (theo quy dinh tai
diém e khodn 9 Piéu 4 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP cua Chinh phu): Tru:ong
hop ngudi tring dau gia khong nop tlen hodc khong nop du tién trang dau gia
quyén st dung dat theo thoi han ndp tién trang dau gia quyén str dung dat quy
dinh tai phuong an dau gia quyén st dung dat thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc ndp tién ghi trong phuong an déu gia quyén st dung dat di duoc duygt, co
quan thué co trach nhiém 'thong bao dén cO quan co6 chirc nang quan ly dat dai
trinh Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén hiy quyét dinh _cong nhén két qua
trang dau gia, ngu’orl trang dau gia khong duoc nhan lai tlen dit coc. Poi voi
truong hop nguoi trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan tlen dat coc thi duogc
Nha nudc hoan tra sé tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy
dinh.”

2. Cac no1 dung khac khong diéu chinh, bd sung thyc hién theo Phuong an
dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an Pau tu xay dung bai dd xe cao
tang va cira hang xang dau tai 6 quy hoach G.7/P2 phuong Cy Khéi, quin Long
Bién (nay la phuong Long Bién), thanh phd Ha Noi dugc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 5624/QD-UBND ngay 28/10/2024.

Piéu 2. UBND phuong Long Bién cé trach nhiém:

1. T6 chirc phé duyét gia khoi diém; Lap hd so dau gia quyén st dung dat
va ban hanh quyét dinh du gia quyén sir dung dat theo tham quyén va theo quy
dinh.

2. T6 chuc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dau
gia tai san, dat dai, dau tu va quy dinh cta phap luat khac lién quan; bao dam
cong khai, minh bach, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén
va loi ich hop phdp cua cac bén tham gia; ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va phéap luat vé ddu gia tai san.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam doc cac So: Tu
phap, Nong nghiép va Mbi truong, Tai chinh, Quy hoach - Kién truc, Xay dung;
Thué thanh phé Ha Nai; Chu tich UBND phuong Long Bién va céc t chuc, cé
nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé (Trung tdm Truyén théng, Dit
liéu va Cong nghé s6 thanh phd Ha Noi) chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh
nay trén Cong giao tiép dién tar Ha Noi./.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

PHUONG AN

Thanh phd Ha Nb 91

(Kém theo Quyét dinh sé 37290D-UBND ngay? /6/2026 ciia UBND Thanh phé)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Thong tin vé khu dit diu gia quyén sir dung dat:

1.1. Ngay 02/11/2018, UBND Thanh phd di c6 Quyét dinh sé 6067/QD-
UBND vé viéc giao 27.083,7 m2 dét tai cac phuong Thach Ban, Cu Khéi cho
UBND quan Long Bién (Trudc day) dé thuc hién du 4n Xay dung ha tang ky
thuat cac 6 quy hoach G.7/NO1, G.7/NO2, G.7/P1, G.7/P2 (Bao gbém tuyén
duong lién ké) doc tuyén duong tir dé séng Hong dén dudng gom cau Thanh Tri
- phudng Thach Ban, Cu Khéi, quan Long Bién va dau gid quyén st dung dat:
“Trong tong dién tich 27.083,7 m2 dat cé:... 7.609,7 m2 (O ddt ky hiéu P1, P2)
dat dé dau gid quyén sir dung dat bai dé xe” .

- Vi tri, ranh giéi khu dat dugc xac dinh tai Ban v& quy hoach tong mat
bang ty 1¢ 1/500 do Vién quy hoach xay duyng Ha Noi 1ap nim 2016 va duoc
UBND quén Long Bién (Trudc day) phé duyét ngay 25/8/2016, S& Tai nguyén
va Mo1 truong xac nhan ngay 02/10/2018.

1.2. V& hién trang sit dung dit va ha ting k¥ thuit: Theo bao cio cua
UBND phuong Long Bién, khu dat dau gia da hoan thanh cong tac giai phong
mit bang, cic hang muc ha ting k¥ thuat xung quanh 6 dét da dugc dau tu,
nghiém thu va dua vao khai thac s dung; Phuc vu két ndi giao thong, thoat
nudc, cap nudce va cic nhu cau ha tang do thi tai khu vue.

2. Thong tin quy hoach xay dung:

Quy hoach tong mit bang du an Xay dung ha ting k¥ thuét cac 6 quy
hoach G.7/NO1, G.7/NO2, G.7/P1, G.7/P2, ty 1& 1/500 phuc vu d4u gia quyén
str dung dat du:qc UBND quan Long Bién phé duyét ngay 25/8/2016.

Ngay 15/6/2023, UBND quan Long Bién c¢6 Vin ban s6 1174/UBND-
QLDT vé viéc chap thuan Diéu chinh cuc bd Quy hoach tong mit bang du an:
Xay dung Ha tang k§ thuat cac 6 quy hoach G.7/NO1, G.7/NO2, G.7/Pl,
G.7/P2, ty 1& 1/500 phuc vu ddu gia quyén sir dung dat, trong d6 bo sung chirc
nang su dung dat: Cra hang xang dau (cép IIT) tai 6 dat ky hiéu P2 (G.7/P2).
Téng dién tich 6 dat khoang 2.849,0 m2 gom: Dién tich x4y dung gara 1.022,3
m2 cao 3 tang, tong dién tich san khoang 3.066,8 m2; Cira hang xang dau (cap
I1T) cao 01 tang, dién tich xay dung khoang 178,3 m2; Dién tich san vuon, giao
thong ndi b khoang 1.610,7 m2.

3. Vé chii truong dau tu:
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Ngay 21/5/2024, UBND Thanh pho Ha Noi ¢6 Quyét dinh sé 2637/QP-
UBND vé viéc chép thuan cha truong dau tu d6i voi Du an Pau tu xdy dung bai
dd xe cao ting va cira hang xing dau tai 6 quy hoach G.7/P2 phuong Cu Khdi,
quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi, vé6i cac ndi dung chinh nhu sau:

- Hinh thirc lya chon nha dau tu: Dau gid quyén sir dung dat.

- Muyc tiéu dy an: Pau tu xay dung bii dd xe cao ting va cira hang xing dau
dong bd vé ha ting k¥ thuat voi nhiing tiéu chuan phu hop vé6i quy hoach phat
trlen do thi, gop phan xay dung hoan chinh, dong bo quy hoach kién tric - ha
tang ky thuat khu vuc, gop phan phat trién quy dat giao thong tinh ctia Thanh
phé; Giai quyét nhu cau d6 xe dang tang cao cua nhan dan; Gop phan ting
cuong quan 1y giao thong; giam thiéu Un tic giao thong, trat tu d6 thi trén dia
ban Thanh phé Ha Noi va quan Long Bién.

- Quy mo sir dung dat 2.849 m2, trong do:

+ Dién tich xay dyng: 1.238,3m?2.

+ Cong trinh xay dung: Gara 6 to (1.022,3m2), ctra hang xing dau
(178,3m2 gom co: 118,3m2 xay dung nha che cot bom xdng, 60m2 xay dung
nha diéu hanh); Mat do xay dung: 43,5; Tﬁng cao: 3 tﬁng; Hé sb st dung dat:
1,17; Téng dién tich san xay dung: 3.342,8m2 (Gom gara 0 t0: 3.066,8m2; Nha
che cot bom: 118,3m2; Nha diéu hanh: 120m2). Chi tiét cu thé theo quy hoach
tong mit bang dd duoc UBND quan Long Bién chdp thuan tai Vin ban sb
1174/UBND-QLDBT ngay 15/6/2023.

- Von dau tu cta du an dy kién: 72.897.000.000 dong

- Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tur ngay dugc UBND Thanh
phé ban hanh quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit theo quy dinh cta
phép luat.

- Pia diém thyc hién du an: O quy hoach G.7/P2 tai phuong Cu Khoi, quan
Long Bién (Nay la phuong Long Bién).

- Tién do thyc hién dy an: Quy 11/2024 — Quy 1V//2027.

- V& quan 1y hé théng ha tang k¥ thuat lién quan dén du an:

T6 chure tring déu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém dau tu xay dung
dong bd vé co s& ha tang ctia du an tai 6 dat theo quy hoach duoc phé duyét
gom: duong giao thong nodi bo, hé thong thoat nudc, dién chiéu sang, he thong
thong tin lién lac, hé thong cp nudc, ...; Bio dam két ndi v6i hé thong ha ting
chung cua khu vuc trude khi dua vao st dung cong trinh tai du an dé phuc vu
nguoi dan. Viéc thyc hién ban giao, quan 1y, van hanh hé thong ha tang k¥ thuat
tai dy an theo quy dinh cia UBND Thanh phé va phép luat hién hanh.

PHAN II - NHUNG QUY PINH CU THE:
1. T6 chire phién ddu gia quyén sir dung dit:
1.1. Pon vi té chirc thue hién viéc dau gia quyén su dung dat: UBND
phuong Long Bién.
1.2. Bon vi thyc hién phién dau gia quyén s dung dat: Giao UBND
phuong Long Bién t6 chtrc Iya chon cong khai, minh bach, dung quy dinh; ky
hop dong thué t6 chitc c¢6 chic ning ban dau gia quyén st dung dat chuyén
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nghiép theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san; Luat Dau gia tai san nam
2016 (stra doi, bd sung tai Luat sb 37/2024/QH15), Thong tu s0 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cua B truong Bo Tu phap vé viéc quy dinh va hudng
dan thi hanh mot so diéu cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira
d6i bd sung mot sb diéu theo Luat s6 37/2024/QH15.

1.3. UBND phuong Long Bién c0 trach c6 trach nhiém nhi¢m t6 chirc dau
gia quyén st dung dét theo Phuong an dau gia dugc phé duyét va theo trinh ty
thyc hién cudc ban dau gia quyén sur dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 229 Luat Dat dai va Luat Dau gia tai san va cac quy dinh cua phap luat
khac cd lién quan; chiu trach nhi¢m trudc phap luét vé viéc t6 chuc cong khai hd
so va to chuc thuc hién phién dau gia quyén st dung dat cong khai, minh bach,
dang quy dinh phap luat; xét duyét diéu kién cta d6i tuong tham gia dau gia; cir
nguoi giam sat viée thuc hién phién dau gia theo ding quy dinh; don dbc, giam
sat to chire trang dau gia hoan thanh dau tu dy 4n theo dung tién do, chat luong
va quy hoach dugc phé duyét.

2 Dy kién thoi gian dy kién t6 chirc phién ddu gia quyén sir dung dat:
Nam 2026.

3. Tai san dau gla, muc dich, hinh thire va thoi han sir dung dat:

3.1. Pau gia quyén su dung dat lya chon nha dau tu dé thuc hién Du an
Xay dung bai dd xe cao tang va cira hang xdng dau tai 6 quy hoach G.7/P2
phuong Long Bién, Thanh phé Ha Noi theo Quyét dinh chap thuan chua truong
dau tu sd 2637/QD -UBND ngay 21/5/2024 v61 ndi dung chinh nhu sau:

- Dién tich dau gia quyén st dung dat 1 2.849 m2, trong do:

+ Dién tich xay dyng: 1.238,3m?2.

+ Cong trinh x4y dung: Gara 6 to (1.022,3m2), clra hang xing dau
(178,3m2 gém co: 118,3m2 xay dung nha che cdt bom xdng, 60m2 xay dung
nha diéu hanh); Mat d6 xay dung: 43,5; Tang cao: 3 tang; Hé s sir dung dét:
1,17; Tong dién tich san x4y dung: 3.342,8m2 (Gom gara 6 t6: 3.066,8m2; Nha
che ¢ot bom: 118,3m2; Nha diéu hanh: 120m2). Chi tiét cu thé theo quy hoach
tong mit bang dd duoc UBND quan Long Bién chdp thuin tai Vin ban sb
1174/UBND-QLDBT ngay 15/6/2023.

- Pia diém thyc hién dy an: O quy hoach ky hiéu G.7/P2, phudong Long
Bién, thanh phd Ha Nbi.

- Vé quan ly hé thong ha tang k¥ thuat lién quan dén du an: T6 chure trang
dau gia quyén sur dung dat co trach nhiém dau tu xay dung dong bo vé co s¢ ha
tang cua dy 4n tai 6 dat theo quy hoach dugc phé duyét gom: dudng giao thong
noi bg, hé thdng thoat nudc, dién chiéu sang, hé thong thong tin lién lac, hé
théng cap nudc..

3.2. Hinh thlrc giao dit, cho thué dat, thoi han sir dung cia céc thira
dit, khu dat khi du gia quyén sir dung dat:

Nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat duoc st dung dat theo hinh
thire va thoi han st dung dat nhu sau:

Hinh thuc sir dung dat: Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-dau-gia-tai-san-2016-280115.aspx
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Thoi han st dung dat: 50 nam ké tir ngdy cip c6 tham quyén ban hanh
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat thuc hién du an.

4. Poi twong, diéu kién dwoc tham gia diu gia:

- T6 chirc tham gia d4u gia quyén sir dung dit phai c6 du cac diéu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dit dai nim 2024 va khoan 1 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va diém b Khoan 6 Diéu 13 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP ctia Chinh phu.

- Céac truong hop khéng thudc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia
tai san ndm 2016 (Sira ddi, bd sung tai Luat s6 37/2024/QH15).

5. Dang ky tham gia . diu gia:

Nha dau tu c6 nhu ciu tham gia dau gia dang ky va nop hd so theo quy
dinh tai Thong bao moi tham gia dau gia, Quy ché cudc dau gia do Pon vi thuc
hién phién dau gia quyen st dung dat ban hanh. Thoi gian, dja diém nop hd so
dang ky tham gia dau gia dugc néu cu thé tai Thong bao moi dau gia.

Ve niém yét viéc dau gia quyén su dung dat, théng béo cong khai viéc dau
gia quyen st dung dét; ho so va cach thirc déang ky tham g1a dau gia quyén sir
dung dat: Thuc hién theo quy dinh cua Luat Dau gi tai san va cac quy dinh cua
Thanh phd.

Viéc rat lai dang ky tham gia dau gia trong thoi han dang ky: Trudc khi hét
thoi han nop ho so dang ky tham gia dau gia ma Nha dau tu da nop ho so déng
ky tham gia dau gia xin rut ho so dang ky thi xir Iy nhu sau: Tién mua ho so
tham gia dau gia (néu c6) khong dugc hoan tra lai; Tién dat trudc cia Nha dau
tu da dang ky duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay to
chirc xong phién dau gié.

Sau khi hét thoi han déng ky tham gia d4u gia va Pon vi t6 chac thuc hién
viéc dau gla quyen st dung dat da to chic xét duyét cac ho so du diéu kién hop
Ié tham gia dau gi4, thi moi trudng hop da nop hd so ma xin rat dang ky dau gia
déu khéng dugc chap nhan.

6. Du kién gia khéi diém, khoan tién @it trwéc phai nop khi diang ky
tham gia dau gia quyén sir dung dat:

(1) Viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sur dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024 va cac van ban hudng de~m thi
hanh; quy dinh hién hanh cia HDND Thanh phd va UBND Thanh phé vé bang
gia dat va hé sb diéu chinh gia dit trén dja ban thanh pho Ha Noi.

(2) Khoan tién dit trude Nha dau tu tham gia dau gia phal nop_ bang 20%
tong gia tri thura dat, khu dét tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyen su dung
dat. Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat dugc xac dinh cung thoi diém
co quan c6 tham quyén phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat.

(3) Ké tir thoi diém cong bd két qua tring déu gia thi khoan tién dat trudc
va tién 1ai (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cua nguoi sir dung dat.

7. Nguyén tic dau gia, phwong thire dau gia, hinh thire dau gia:

7.1 Nguyen tac dau gia:

- Pau gia quyén st dung dat duoc thuc hién cong khai, lién tuc, khéch
quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyén va loi ich ctia Nha nudc, quyén va loi
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ich hop phép cua cac bén tham gia d4u gia theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Pau
gia tai san nam 2016 (Stra doi, bo sung tai Luat sé 37/2024/QH15):;

- Viéc dau gia quyén sir dung dat phai dung trinh tu, tha tuc dau gia quyén
st dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai, phap luat vé dau gia tai san
va quy dinh cia UBND Thanh phé.

- Sb d6i twong tham gia tdi thiéu 13 02 (hai) Nha dau tu. Dén thoi diém xac
dinh diéu kién hodc thoi diém t6 chuc phién du gia, néu khong du sb lugng Nha
dau tu tham gia ddu gia theo quy dinh thi UBND phuong Long Bién quyét dinh
tam dung to chuc phién déu gia, Nha dau tu di ding ky tham gia ddu gia c6 thé
rat lai khoan tién dit truc va tién mua hd so tham gia dau gia (néu co), hoic
chap nhan doi cho dén khi du diéu kién t chirc dau gia.

7.2. Phuong thire dau gid: Theo phuong thic tra gid Ién.

7.3. Hinh thuc déu gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai
phién dau gia va téi thiéu qua 03 vong dau gia bat bUOC

8. Thu lao dich vu d4u gié va kinh phi, ngudn chi phi diu gia:

8.1. Thi lao dich vu dau gia quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vy dau gié tai san theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san va
Quyét dinh sd 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 cua Bo Tu phap vé khung gia
dich vu dau gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban théng qua dau gia.

8.2. Kinh phi, nguén chi phi thuc hién viéc ddu gia duoc thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo truong Bo Tai
chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gié tai san; Quy dinh
viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gi4, tién dat
trudc cta nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cua phép
luat vé dau gia tai san.

9. Thoi han nép tién tring diu gia quyén sir dung dit va hily quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia:

9.1. Thoi han ndp tién trang dau gia quyén st dung dat:

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién sir dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong bao.

- Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo.

9.2. Huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia: (Theo quy dinh tqi
biém e Khodn 9 Piéu 4 Ngh; dinh sé 226/2025/ND-CP ciia Chinh phui):

Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tlen hodc khong nop du tién
tring dau gia quyén sir dung dat theo thoi han ndp tién trong dau gia quyén sur
dung dat quy dinh tai phuong an dau gia quyén sir dung dat thi sau thot han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong 4n dau gia quyén st dung dat da
dugc duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén hity quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia, ngudi trang dau gia khong duoc nhan lai tlen dat
coc. Dbi voi trudng hop ngudi tring dau gia di ndp nhiéu hon khoan tién dit
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coc thi duogc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so voi sb tién dat
coc theo quy dinh.

Phuong an dau gia quyén sir dung dét thyc hién Dy 4n Xay dung bai dd xe
cao tang va cira hang xing dau tai 6 quy hoach G.7/P2 phuong Long Blen
Thanh phé Ha Noi di dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
5624/QD-UBND ngay 28/10/2024 hét hiéu luc thi hanh.
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