UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3082 /QB-UBND Ha Néi, ngay 79thang 6 ndam 2026
QUYET PINH

V& viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thwe hién Dy an dau tw
xay dung Khu nha & xa hoi Pirc Thugng tai xa Hoai Durc, thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pat a"ai,SOA’ ngay 18 thang 01 nam 2024 va cac Nghi dinh cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai,

Can cw Ludt swa dozi,’ bé sung mot s diéu cua Ludt, Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so

29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cu cac Nghi quyet cua Quoc héi: S6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12
nam 2025 quy dinh mot so co che chinh sach thao go khé khan, vieong mac trong
16 chirc thi hanh Luat Pat dai; s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 vé
viéc thi diém mot sé co ché, chinh sach déc thit phdt trién nha & xa héi;

Can cit Nghi dinh so 192/2025/ND CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet 6
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoéc héi thi diém vé mot s6 co
ché, chinh sach déic thii phat trién nha & xa hi;

Cdn cir Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP ngay 10 thang 10 ndam 2025 ciia Chinh
phii siva d6i, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh so 100/2024/NP-CP ngay 26 thang
7 nam 2024 va Nghi dinh sé 192/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025;

Can cir Nghi dinh 56 49/2026/NP- CcP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hiréng dan mét sé diéu ciia Nghi quyet SO 254/2025/QH] 5
ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc héi quy dinh mot sé co ché, chinh sdch
thdo g6 khé khan, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyét sé 66. 3/2025/NQ-CP ngay 15 thang 9 nam 2025 cua
Chinh phu ve thao g6, xi Iy vuong mdc dé trién khai cac dy an trong thoi gian
Ouy hoach sir dung dat _quoc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050
chuwa dwoc phé duyét diéu chinh;

Can cit Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27 thang 9 nam 2024 (dugc
sita doi, bé sung tai Quyét dinh sé 40/2025/0b-UBND ngay 01 thang 7 nam
2025) ciia UBND Thanh phé quy dinh vé mét sé ndi dung thude linh viee dat dai
trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cu Quyet dinh s6 33/2026/0D-UBND ngay 25 thang 3 nam 2026 cua
UBND Thanh phé vé viéc phan cap thuc hién mgt s6 nhi¢m vu trong linh vurc dat
dai trén dia ban thanh pho Ha Noi;
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Xét dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 S06/TTr-
SNNMT ngay /73 thang 6 nam 2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. 1. Cho Cong ty TNHH phat trién nha Xuan Phuong dia chi tru s&
chinh tai s6 01 Tay Son, xi Pan Phugng, thanh phé Ha Noi (trudc day 1a Cong
ty TNHH Dau tu va Phat trién ngudn nhan luc van tai Dic Phuong) chuyén muc
dich st dung 26.512m? dat tai xd Hoai buc, thanh phd Ha Noi (dang quan ly, st
dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 DE 826589 do Giam déc So
Tai nguyén va Moi truong thira Gy quyén cta Chil tich UBND Thanh phé cép
ngay 27/01/2022) dé thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu nha & x3 hoi Puc
Thuong di dugc UBND Thanh ph chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu tai Quyét dinh sé 1832/QD-UBND ngay 08/4/2024 va chip
thuan diéu chinh chu truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu tai Quyét dinh sd
405/QB-UBND ngay 27/01/2026.

Vi tri, ranh gidi, dién tich khu d4t Dy 4n duogc xac dinh tai: (1). Ban d6 Quy
hoach tong mat bang sir dung dat (QH-04B), ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ xa hoi Puc
Thuong tai xa Hoai Purc, thanh pho Ha Noi do Cong ty c¢6 phan Tu van dau tu quy
hoach kién trac — D6 thi Ha Noi 1ap nam 2025, dugc S& Quy hoach — Kién tric xac
nhan phu hop véi Quyét dinh s6 4644/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND
Thanh phé; (2). So d6 thira dat trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so DE
826589 do Giam ddc S& Tai nguyén va Moi truong thira ty quyén ctia Chu tich
UBND Thanh phé cap ngay 27/01/2022.

Trong tong dién tich 26.512m? dat, co:

- 11.539m? dat xay dung nha ¢ chung cu (gom: 9.238m? dat xdy dung nha ¢
x3 hoi va 2.301m? dat xay dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, nha &
thuong mai):

+ Muc dich sir dung dat: Dat o tai do thi.

+ Thoi han st dung dat: Chu dau tu du an duoc sir dung dat 50 nam ké tur
ngay Chu tich UBND Thanh phd ky Quyet dinh nay; Chu s¢ hiru can ho duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
d6i véi dién tich can hg, dién tich dat sir dung chung quy dinh tai diém a, diém
¢ khoan 3 Piéu 92 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh
pht voi thoi han 6n dinh 1au dai.

+ Hinh thirc giao dt:

++ Pbi voi 9.238m? dat xay dung nha ¢ xa hoi: Nha nudce giao dat co thu
tién sur dung dat; Chu dau tu dugc mién tién st dung dét theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 85 Luat Nha ¢ 2023 va khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

++ DPo6i vai 2.301m? dat xay dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai,
nha ¢ thuwong mai: Nha nudce giao dat co thu tién str dung dat.

- 14.973m? dat vuon hoa, san choi, san thé thao, tram bién ap, tram xu ly
nudc thai, duong giao thong:
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+ Muc dich sir dung dat: Dat st dung vao muc dich cong cong khong nham
muc dich kinh doanh.

+ Hinh thirc stir dung dat: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat.

+ Thoit han st dung dat: Chu dau tu duoc sir dung dat dé dau tu xay dung
cong trinh theo tién d6 du an duoc duyét; Chu dau tu o trach nhiém hoan thanh
dau tu xay dung dong bo theo chii truong dau tu, quy hoach xay dung duoc duyét
va ban giao cong trinh cho co quan c6 thAm quyén quan 1y theo quy dinh.

2. Phuong thirc giao dat: Nha nudc giao dat khong dau gia quyen su dung
dat, khong dau thau liwa chon nha dau tu thyc hién du an c6 st dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 124 Luat Dat dai 2024, diém b khoan 4 Piéu 4 Nghi quyet
s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 va diém a khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét sd
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hoi.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Cong ty TNHH phat trién nha Xuan Phuong c6 trach nhiém:

a) Lién hé vdi So Nong nghiép va Mo6i truong dé xac dinh nghia vu tai
chinh cua nguoi su dung dat khi chuyén muc dich sur dung dat theo quy dinh;
ndp lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé DE 826589 cap ngay 27/01/2022,
thuc hién thi tuc thanh 1y Hop ddng thué dat s6 207/ HDTD-STNMT-CCQLPD
ngay 09/7/2021.

b) Lién hé véi Thué Thanh phd dé duoc hudng dan ndp nghia vu tai chinh
ctia ngudi str dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat; cac khoan phi, 1é phi va
nghia vu tai chinh khac phai ndp (néu c6) theo quy dinh.

c) Sau khi hoan thanh cac ndi dung trén, lién hé véi S6 Nong nghiép va Moi
truong dé xac dinh moc gidi va ban giao dat trén thuc dia theo quy dinh.

d) Lién hé voi S¢ Xay dung dé duoc hudng dan thu tuc cap Gidy phép xay
dung (néu o) va thuc hién dau tu xay dung theo quy dinh.

d) Lién hé véi S& Nong nghiép va Mai truong dé dugc hudng dan thue hién
tha tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat cho Chu dAu tu va ngudi mua nha, can ho theo quy dinh; trao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dit cho ngudi sir dung dat
da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

e) Lién hé véi Van phong dang ky dat dai Ha Noi, UBND xi Hoai Puc dé
cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dét dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

f) Str dung dién tich dat dugc thué dung muc dich va ranh gidi; thuc hién dy
an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, dau tu, quy hoach, xay dung,
moi truong, phong chdy chita chay va quy dinh cua phép luét khac lién quan.

g) Trong thoi han 12 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia,
Cong ty TNHH phat trién nha Xuan Phuong phai dua dat vao si dung; trudng
hop khong dua dat vao sir dung hodc tién do st dung dat cham 24 thang so voi
tién d6 ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi Cong
ty TNHH phat trién nha Xuan Phuong duoc gia han str dung khong qua 24 thang
va phai nop bd sung cho Nha nudc khoan tién tuong Umg voi muc tién stir dung
dat, tién thué dat dbi véi thoi gian dugc gia han; hét thoi han duge gia han ma
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Cong ty TNHH phat trién nha Xuan Phuong van chua dua dat vao su dung thi
UBND Thanh pho thu hdi dat ma khong boi thuong vé dat, tai san gan lién véi
dat va chi phi dau tu vao dat con lai.

2. Trach nhiém cua S&, nganh va don vi lién quan:

a) S& Nong nghiép va Moi trudng c6 trach nhiém xac dinh nghia vu tai chinh
cua pgu’(‘ﬁ SUr dung d@t khi chuyén n}uc dich st dung dat; thu hoi Gié,y chung nhan
quyén sur dung dat so DE 826589 cap ngay 27/01/2022; xac dinh moc gioi va ban
giao dét trén thuc dia; huong dan Chu dau tu thyc hién thi tyc thanh ly Hop dong

thué dat so 207/HDTD-STNMT-CCQLDD ngay 09/7/2021 va cap Gidy chung
nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh.

b) S¢ Xay dyng co trach nhiém huong dan Chu dau tu thuc hién cip Gidy
phép xay dung (néu c6) theo quy dinh, giam sat don vi thyc hién xay dung cong
trinh dng theo quy hoach dugc chip thuin va gidy phép xay dung duogc cip (néu
c6); hudng din chi dau tu thyc hién thi tuc nghiém thu hoan thanh xay dung cong
trinh, 1am co sé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién voi dat va quan 1y, st dung, van hanh cong trinh sau khi xay dung theo
dang quy dinh ctiia Nha nuée va quy dinh cia UBND Thanh phd.

¢) Thué Thanh phd cé trach nhiém hudng dan Chu dau tu ndp nghia vy tai
chinh cia nguoi sir dung dat khi chuyén muc dich st dung dat; cac khoan phi, 1€
phi va nghia vu tai chinh khac phai ndp (néu co) theo quy dinh.

d) UBND x4 Hoai Puc thudong xuyén kiém tra viéc sir dung dat, dau tu xay
dung cong trinh cia Cong ty TNHH phat trién nha Xuan Phuong; kip thoi phat
hién, xir 1y vi pham theo tham quyén.

d) Van phong dang ky dat dai Ha Noi va UBND x3 Hoai Ptrc ¢6 trach nhiém
cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dt dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND Thanh phd; Giam déc Sé: Nong nghiép va Moi
trudong, Tai chinh, Quy hoach - Kién trac, Xay dung; Truong Thué thanh pho
Ha Noi; Giam ddc Kho bac Nha nudce khu vye 1; Giam ddc Trung tdm Truyén
thong, Dir liéu va Cong nghé sb thanh ph6 Ha N(_)l, Giam dbc Vian phong ding
ky dat dai Ha Noi; Cha tich UBND x4 Hoai Puic; Cong ty TNHH phat trién nha
Xuan Phuong va cac td6 chuc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé (Trung tim Truyén thong, Dir liéu
va Cong nghé s6 thanh phé Ha Noi) chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay
trén Cong thong tin dién tir ctia Thanh phd./.
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