UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPoc l1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:3079 /QD-UBND Ha Ngi, ngay /79 thang 6 ndam 2026
QUYET PINH

vé viéc cho Cong ty co phe‘m Tw van va dich vu xa hgi Ha Noi du’O’c chuyén
muc dich sir dung 9.718m? dat néng nghiép va giao cho Cong ty co phan Tw
van va dich vu xa hoi Ha Noi 3.207m? dat dé sir dung 12.925m? dat tai xa
Phiic Thinh thue hién du 4n diu tw xdy dung
Khu nha & Nam Hong - Happy Town.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024 va cac Nghi dinh cia Chinh phii
hwéng dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Ludt siva doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Pat dai ngdy 18/01/2024,
Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023, Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023,
Ludt Cdc t chikc tin dung ngay 18/01/2024;

Can cw Nghi quyet so 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Quoc hoi ve
thi diém thiec hién dir &n nha ¢ thwong mai thong qua thoa thudn vé nhdn quyén
st dung dat hodc dang c6 quyén s dung dat; Nghi dinh sé 75/2025/ND-CP
ngay 01/4/2025 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét so
171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Quoc hii;

Can cir Nghi quyet s6 66. 3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phu vé
thao go, xir ly vieong mac dé trién khai cdc dy an trong thoi gian Quy hoach su
dung dat quoc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 chwa dwegc phé
duyét diéu chinh;

Can cir Nghi quyet s6 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sach thao go kho khan, vu’ang mdc trong té chirc thi
hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phui
quy dinh chi tiét va hwong dan mét sé diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QHI15
ngay 11/12/2025 ciia Quoc hoi;

Can civ Quyét dinh so 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 (sica doi, bo
sung tqi Quyét dinh 0 40/2025/Qb-UBND ngay 01/7/2025) cua UBND Thanh
phé Quy dinh vé mét s6 néi dung thugc linh vuc dat dai trén dia ban Thanh phé;

Can cu Quyet dinh so 33/2026/QD-UBND ngay 25/3/2026 ciia UBND
Thanh phé vé viéc phan cdp thuce hién mét s6 nhiém vu trong linh vye dat dai
trén dia ban Thanh pho;

Xét dé nghi cia So Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 410/TTr-
SNNMT ngay 22 thang 5 nam 2026 va To trinh bé sung s6 4.9 3./ TTr-SNNMT ngay
12. thang 8. . nam 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Cho Cong ty c0 phan Tu van va dich vu xa hoi Ha Noi dugce chuyén
muc dich str dung 9.718m? dat ndng nghiép va giao cho Céng ty c6 phan Tu van
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va dich vu xa hoi Ha Noi 3.207m2 dat dé sir dung 12.925m? dét tai x& Phlic Thinh
the hién du 4n dau tu xay dung Khu nha & Nam Hong Happy Town theo Quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu s6 5555/Qb-
UBND ngay 11/11/2025 caa UBND Thanh phd.

1. Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dat x4c dinh tai Ban dd Quy hoach tong mat
bé'mg su dung dat QH-04B ty 1€ 1/500 do Vién Quy hoach xay dung Ha Noi lap,
duoc S& Quy hoach - Kién triic xac nhan ngay 04/9/2019 va Ban dinh vi mdc ngay
22/01/2026 cua So Nong nghiép va Moi truong.

2. Trong téng dién tich 12.925m2 dat co:

- 7.749m? dét c6 chirc nang quy hoach dit nhém nha & (gom 3.914m? dit ¢
lién ké tai cac 6 quy hoach ky hiéu LK-5A, LK-5B, LK-6A, LK-6B va 3.835m?
dat ¢ biét thy tai cac 6 quy hoach ky hiéu BT-1, BT-2):

+ Muc dich str dung dat: Pat 6.

+ Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

+ Thoi han sir dung dat: Cong ty ¢ phan Tu van va dich vu x4 hoi Ha Noi
duoc st dung dat 50 nam ké tir ngay Chu tich UBND Thanh phé ky Quyet dinh
nay. Ngudi mua nha & gan lién v6i quyén st dung dat duogc sir dung dat on dinh
lau dai.

- 1.332 m? dat dé dau tu xay dung va khai thac, kinh doanh cong trinh hdn
hop (tai 6 quy hoach ky hiéu HH):

+ Muc dich su dung dat: Dat xay dung co sd Y té, dat thuong mai, dich vy,

+ Hinh thire thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué.

+ Thoi han sir dung dat: 50 nam ké tir ngay Chu tich UBND Thanh phé ky
Quyét dinh nay.

- 3.844 m? dat duong giao thong (ndi b):

+ Muc dich st dung dat: Dét sir dung vao muc dich cong cong khong nham
muc dich kinh doanh.

+ Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat khéng thu tién sir dung dat.

+ Thoi han st dung dat: Cong ty cd phén Tu van va dich vu x3 hoi Ha Noi
duoc sir dung dat dé dau tu xay dung cdng trinh theo tién d6 du an dugc duyét va
c6 trach nhiém dau tu xay dung dong bd theo chi truong dau tu du 4n va quy
hoach xay dung duoc duy¢t, sau khi xay dung xong cong trinh thi ban giao cho
co quan chuyén nganh hodc chinh quyén dia phuong quan Iy theo quy dinh.

3. Phuong thirc giao dat, cho thué dat: Nha nudc giao dat, cho thué dat khong
dau gia quyén su dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an
c6 sir dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 121, khoan 4 Diéu 124, khoan 2
Piéu 127 Luat Pat dai nim 2024 va khoan 3 Piéu 1 Nghi quyét sO
171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Qudc hoi.

Piéu 2. T6 chirc thye hién:

1. Cong ty cb phan Tu van va dich vu x4 hoi Ha Noi 6 trach nhiém:

a) Lién hé voi UBND x4 Phic Thinh dé xé4c dinh dién tich dat c6 ngudn goc
la dat chuyén tré)ng lua trong pham vi thuc hién Dy an lam co s& dé xac dinh
khoan tién dé Nha nudc bo sung dién tich dit chuyén trong laa bi mat hodc ting
hiéu qua st dung dat trong laa theo quy dinh.
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b) Lién h¢ v6i S& Nong nghiép va Moi truong dé xac dinh gia dat de tinh
tién sir dung dét, tién thué dat; xac dinh s6 tién thyuc hién nghia vu phat trién nha
& x& hoi theo quy dinh cua Luat Nha ¢ nam 2023 va Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu; chuyén thong tin dia chinh thira dat dé co quan
Thué xéac dinh khoan tién theo quy dinh cta phéap luat dé Nha nudc bo sung dién
tich dat chuyén trong l0a (néu c0) bi mat hoic ting hiéu qua sir dung dat tréng lGa
theo quy dinh; 1am thu tuc vé Hop dong thué dét theo quy dinh.

¢) Lién hé véi So Tai chinh dé duoc huéng dan nop tién thuc hién nghia vu
phat trién nha & xa hoi theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ nam 2023 va Nghi dinh )
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu.

d) Lién hé voi Thué Thanh phd dé dugc hudng dan ndp tién sir dung dat, tién
thué dat; xac dinh va huéng dan ndp tién dé nha nude bd sung dién tich dat chuyén
trong laa (néu c6) bi mat hodc ting hiéu qua stir dung dat trong lta theo quy dinh
trong pham vi thuc hién Du &n; cac khoan phi, 1¢ phi va nghia vu tai chinh khac
phai ndp (néu co) theo quy dinh.

d) Sau khi hoan thanh céc ndi dung trén, lién hé véi S6 Nong nghiép va Moi
truong dé xac dinh moc gidi va ban giao dat trén thuc dia theo quy dinh.

e) Lién hé véi So Xay dyng dé duoc hudng dan thi tuc cap Gidy phép xay
dung (néu c6) va thuc hién xay dung theo quy dinh.

f) Lién hé voi S Nong nghiép va Mai truong de duoc hudng dan thuc hién
thil tuc cap G1ay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi
dat cho Chu dau tu va nguoi mua nha theo quy dinh; trao Gidy chung nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat cho nguoi sir dung dat da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

g) Lién hé véi Vian phong dang ky dat dai Ha Noi, UBND x4 Phic Thinh dé
chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai theo quy dinh.

h) St dung dién tich dat dugc giao trong pham vi mbc gidi, ranh gidi va
dung muc dich, noi dung; thuc hién du &n dau tu theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai, dau tu, quy hoach, xdy dung, méi trudng, phong chay chita chay.. ..

k) Dat dugc Nha nudce giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dé
thyuc hién dy an dau tu ma khong dugc st dung trong thoti han 12 thang lién tuc
ké tur khi nhan ban giao dat trén thuc dja hodc tién do sir dung dat cham 24 thang
SO voi tlen d6 ghi trong du &n dau tu; truong hop khong dua dat vao sir dung hodc
cham tién do st dung dat so véi tién do ghi trong du an dau tu thi cha dau tu dugc
gia han su dung khong qua 24 thang va phai nop bd sung cho Nha nudce khoan
tién tuong Umg voi muc tién st dung dét, tién thué dat dbi véi thoi gian dugc gia
han; hét thoi han dugc gia han ma chu dau tu van chua dua dat vao sir dung thi
Nha nuée thu hodi dat ma khong bdi thudng vé dat, tai san gan lién voi dat va chi
phi dau tu vao dat con lai.

2. S Nong nghiép va M0i truong ¢ trach nhi¢m:

a) X4c dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat; xac dinh sb tién
thie hién nghia vu phét trién nha & x& hoi theo quy dinh cua Luat Nha ¢ nim 2023
va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu; chuyén thong
tin dia chinh thira dét dé co quan Thué xac dinh s6 tién dé Nha nudc bd sung dién
tich dat chuyén trong lta (neu c6) bi mat hodc ting hiéu qua str dung dat trong lda
theo quy dinh; ky Hop ddng thué dit theo quy dinh.
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b) Xéc dinh mdc gidi va ban giao dat trén thuc dia theo quy dinh; hudng dan
thie hién thi tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san
gan lién véi dat cho Chu dau tu va nguoi mua nha theo quy dinh.

3. S& XAy dung c6 trach nhiém hudng dan thyuc hién cap Gidy phép xay dung
(néu o) theo quy dinh, gidm sat don vi thuc hién x4y dung cong trinh dang theo
quy hoach dugc chip thuin va gidy phép xay dung duoc cap (néu cd); huéng dan
Chu dau tu thil tyc nghiém thu hoan thanh sau khi xay dung cong trinh dé 1am co
s& cho viée cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat va quan ly, sir dung, van hanh cong trinh sau khi xay dung theo dung
quy dinh ctia Nha nuéc va quy dinh cia UBND Thanh phd.

4. Thué thanh phd Ha Nbi c6 trach nhiém: Hudng dan ndp tién sir dung dat,
tién thué dat; xac dinh va huéng dan ndp tién dé nha nude bo sung dién tich dat
chuyén trong lta (néu c6) bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong lua theo
quy dinh trong pham vi thuc hién Du an; cac khoan phi, I¢ phi va nghia vu tai
chinh khac phai nop (néu co) theo quy dinh.

5. S& Tai chinh ¢6 trach nhiém hudng din Nha dau tu ndp sb tién thyc hién
nghia vu phét trién nha & x4 hoi theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ nim 2023 va Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu.

6. Van phong DPang ky dat dai Ha Noi chinh Iy ho so dia chinh, co so dir liéu
dat dai theo quy dinh.

7. UBND xa Phdc Thinh c0 trach nhiém:

a) Xéac dinh dién tich c6 nguén goc 1a dat chuyén trong lua trong pham vi
thuc hién Du &n, 1am co so dé xac dinh khoan tién theo quy dinh cua phép luat dé
Nha nuéc bod sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic ting hiéu qua sir
dung dat trong lua theo quy dinh.

b) Giam sét, kiém tra viéc quan ly, sir dung dién tich dat dugc giao, cho thué
trong pham vi ranh giéi, mbc gidi, ding muc dich theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND Thanh phé; Giam dbc S¢: Nong nghiép va Moi
treong, Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Xay dung; Truéng Thue thanh pho Ha
Noi; Giam dbc Trung tm Truyén thong, Dir liéu va Cong ngh¢ s6 thanh phé Ha
Noi; Giam déc Van phong Dang ky dat dai Ha Noi; Chu tich UBND xa Phuc
Thinh, Tong Giam ddc Cong ty c6 phan Tu van va dich vu xa hoi Ha Noi va cac
t6 chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd chiu trach nhiém dang tai Quyét
dinh nay trén Céng thong tin dién tir ciia Thanh phd./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3 L mm—
- Chu tich UBND Thanh phé (de b/c);
- PCT UBNDTP BUi Duy Cuong;
- VP UBND TP: PCVPN.T.Minh, NNMT;
- Luu: VT. i
p

Nt A BUI Duy Cudng
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