UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2637 /QD-UBND Ha Ngi, ngay 25 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit dé thuc hién
Du an: Xay dung khu dan cuw méi Picenza My Hung tai phuwong Tung
Thién, thanh pho Ha Noi (dot 1)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024 va céc Nghi dinh ciia Chinh Phit huéng
ddn thi hanh Lugt Dat dai;

Cdn cit Ludt siva doi, b sung mét sé diéu cia Ludt Dt dai ngay 18/01/2024,
Ludt Nha 6 ngay 27/11/2023, Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023, Ludt
Cdc t6 chike tin dung ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quoc hoi ve thi
diém thye hién dw dn nha o thuong mai thong qua thoa thugn vé nhdn quyén sir
dung ddt hodc dang c6 quyen sir dung dat;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay 1 1/12/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét sé co ché, chinh sdach thdo gé khé khdn, vieong mdc trong t6 chire thi hanh
Ludt Bat dai;

Cdn cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; sé6 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 75/2025/NP-CP ngay
01/4/2025 quy dinh chi tiét hi hanh Nghi quyét sé 171/2024/QHI15 ngay
30/11/2024 cua Qudc hoi vé thi diém thuwc hién dw én nha ¢ thwong mai thong
qua thod thudn vé nhdn quyén sir dung dat hodc dang co quyén si dung dat; sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sua a"oz bé sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy
dinh chi tiét va heong din mot sé didu ciia Nghi quyét 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ciia Quéc hoi;

Can cu Nghi quyet s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phii thao
g0, xu ly vuong mac dé trién khai cdc dy an trong thoi gian Quy hoach sir dung
ddt quoc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 chua dwoc phé duyét
diéu chinh;

Can cir Cong di¢n s6 112/CP-TTg ngay 06/11/2024 cua Thu twong Chinh phu
tap trung gidi quyét dirt diém cdc dw an ton dong, ding thi cong, khan truong trién
khai, hoan thanh, dwa vao sir dung chong lang phi, that thodt;

Can cir Nghi quyét sé 30/NO-HPND ngay 29/4/2025 ciia HDND Thanh phé
thong qua Danh muc khu dat du kién thwc hién dw dan thi diém trén dia ban thanh
phé Ha Ngi theo Nghi quyét sé 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quéc hii;
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Can cir cac Quyét dinh ciia UBND Thanh pho: Sé 61/2024/QOb-UBND ngay
271912024 (sira doi, bo sung tai Quyér dinh so 40/2025/0P-UBND ngay
01/7/2025) Quy dinh vé mét sé ngi dung thuge linh vic ddt dai trén dja ban Thanh
phd; sé 33/2026/0P-UBND ngay 25/3/2026 vé viéc phan Cap thirc hién mét so
nhiém vu trong linh viee ddt dai trén dia ban Thanh pho; sé 40/2026/0P-UBND
ngay 02/4/2026 Quy dinh mét so ngi dung vé boi thirong, hé tro, tdi dinh cuw khi
Nha nweéc thu hoi ddt trén dia ban Thanh phé.

Xét dé nghi cia S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 383/TTr-
SNNMT ngay 14 thang 5 nam 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1.

1. Cho phép Céng ty cb phén Picenza My Hung (dia chi try so: Khu Doi
Huu, phwong Tung Thi¢n, thanh phé Ha Noi) chuyén muc dich st dung 130. 366,7
m? dat (gom 103.027,7m? dat nong nghiép da nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat cua cac ho gia dinh, ca nhan (da dugc Vin phong Dang ky dat dai Ha
Noi dang ky blen dong dat dai) va 27. 339m? dat c6 quyén sir dung dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CS 936629 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap cho dng Banh Anh Tuan
ngay 09/12/2019, dang ky bién dong tai Van phong Dang ky dat dai Ha Noi ngay
14/5/2026); giao 8.453,8m? dat giao thong, thuy lgi (UBND phuong Tung Thién
d3 thu hoi tai Quyét dinh sé 334/QD-UBND ngay 16/03/2026) cho Cong ty cb
phan Picenza My Hung dé thyc hién du an: Xay dung khu dén cu méi Picenza
My Hung theo Quyét dinh chip thuén chu truong dau tu dong thoi chdp thuin
nha dau tu sé 136/QD-UBND ngay 10/01/2026 ciia UBND Thanh phd.

2. Vi tri, ranh giéi, dién tich khu dat gi6i han boi cac mbc: C2, Ca-2 dén C1-
2 vé& C2 (khong bao gom cac 6 dat gidi han boi cac moc: C1-1, C1-2, ...C2-3 vé
C1-1; C2, Ca-2,..C2-1 vé C2; C2a-1, C2b-1, C2b-2 vé C2a-1; rgl-1, rgl, ...vé
rgl-2, rgl-1; rg4, rg4-1,... P4-7 vé rg4; B5a-3, B5a-4,...B5a-2 vé B5a-3; P6-2,
P6-3,...P6-1 vé P6-2; B8-3, B8-4 vé B8-5; B8-1, B8-2 vé B8-1; B9-1, B9-2 vé
B9-3; 6 dat ky hiéu NT va CL1) dugc xac dinh tai: (1) Ban d6 Quy hoach Tong
mat bang sir dung dat, duge S& Quy hoach - Kién tric xac nhan phu hop véi Quyét
dinh s6 5793/QD-UBND ngay 21/8/2017 ctia UBND Thanh phd vé viéc phé duyét
Quy hoach chi tiét khu dan cu méi Picenza My Hung, ty 1& 1/500, c6 xac nhan
ngay 11/5/2026 ctia Cong ty c6 phan Picenza My Hung va UBND phuong Tung
Thién; (2) Ban dd trich do khu dét theo hién trang su dung dat, dwoc UBND x4
Thanh My, phuong Trung Hung (trudc sap xép) xac nhan ngay 26/02/2020,
UBND thij x4 Son Tay (trudc sap xép) xac nhan ngay 27/02/2020.

3. Trong tong dién tich 138.820,5m? dit, bao gom:

- Pbi véi 59.387,7m? dat xay dung nha &, trong d6: 44.535m? dat ¢ (gdm:
10.927m? dat biét thy tai cac 6 dat ky hiéu: BT1 dén BT4; 33.608m? dt lién ké
tai cac 0 dat ky hiéu: LK1 dén LK13); 14.852,7m? dat dé xay dung nha ¢ xa hoi
tai 6 dat ky hiéu NOXH (nha chung cu cao 4 tang, c6 khbi dé gdm céc chuc ning:
Thuong mai, dich vu; bai d6 xe):

+ Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai d6 thi.
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+ Thoi han sir dung dat: Chu dau tu du an duoc sir dung dat 50 nam ké tur
ngay UBND Thanh phd ky quyét dinh giao dat, cho phép chuyen muc dich su
dung dat Chu s6 hitu can hg, ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén su dung dat
duogc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi
dat d6i véi dién tich can ho, dién tich dat st dung chung quy dinh tai diém a,
diém ¢ khoan 3 Piéu 92 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu véi thot han on dinh 1au dai.

+ Hinh thirc giao dat:

++ Doi voi 44.535m? dat ¢: Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat.

++ Ddi voi 14.852,7m? dat dé xay dung nha & xa hoi: Nha nude giao dat co
thu tién st dung dat; Chu dau tu dugc mién tién s dung dét theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 85 Luat Nha & 2023 va khoan 3 Piéu 18 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

-Pbi voi 73.302,1m? dat cong cong, ha tang k¥ thuat: 2.756m? dat cong cong
don vi & (CCDV); 12.268m? dat cay xanh; 809m? dat ha tang k¥ thuat (Tram xur
Iy nudc thai); 57.469,1m? dat giao thong. Chu dau tu thyc hién dau tu dong bo ha
tang k¥ thuat 6 dét, sau d6 ban giao cho dia phuong quan ly. Hinh thtc st dung
dat: Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat.

- Béi véi 6.130.7m? dat (tai cac khu dat tam quan 1y s6 1, 2, 3) giao cho
Cong ty co phén Picenza My Hung quan ly dé phuc vu thi cong va khop nbi ha
tang. Nha dau tu bo kinh phi dé dén bu giai phong mat bang; chi phi dau tu, nhu:
xdy dung taluy, khop nbi hé thong thoat nude, hé thong giao thong...Khi Nha nudce
thu hoi, nha dau tu phai tra lai va khong duoc boi hoan chi phi dau tu da thue hién
tai phﬁn dién tich nay.

4. Phuong thirc giao dat: Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dit khong dau gia quyén st dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an co6 sur dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 124, khoan 2 Piéu
127 Luat Dat dai nam 2024.

Diéu 2. T6 chtrc thyc hién:

1. Cong ty cb phan Picenza My Hung c6 trach nhiém:

a) Lién h¢ voi S6 Nong nghiép va Moi truong dé xac dinh gia dat tinh tién
su dung dat va tién st dung dat; chuyén thong tin dia chinh thira dat dé co quan
Thué xé4c dinh khoan tién theo quy dinh cta phép luat ¢é Nha nudc bo sung dién
tich 85.883,3m? dat chuyén trong ltia bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong
lta theo quy dinh;

b) Lién hé véi Thué thanh phd Ha Noi dé duoc hudng dan nop tién sir dung
dat; xac dinh va huéng din ndp tién dé nha nude bd sung dién tich 85.883,3m?
dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta theo quy
dinh trong pham vi thuc hi¢n Dy an; cac khoan phi, I¢ phi va nghia vu tai chinh
khac phai ndp (néu c6) theo quy dinh;

c¢) Sau khi hoan thanh cac noi dung trén, lién hé véi S& Nong nghiép va Moi
truong dé xac dinh mdc gidi va ban giao dat trén thuc dia theo quy dinh.

d) Lién hé voi S¢ Xay dung dé duoc hudng dan thu tuc cap Gidy phép xay
dung (néu c6) va thyc hién xay dung theo quy dinh;
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d) Lién h¢ voi S Nong nghiép va Moi truong de dugc hudng dan thuc hién
thi1 tuc cp Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat cho Chu dau tu va ngudi mua nha, can hd theo quy dinh; trao Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dit cho ngudi sir dung dat
da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh;

e) Lién hé voéi Vin phong ding ky dat dai Ha Noi, UBND phuong Tung
Thién dé chinh 1y ho so dia chinh, co so dir liéu dét dai theo quy dinh;

f) Tiép tuc thuc hién, hoan thanh viéc thoa thuan nhan quyén su dung dat déi
v6i dién tich con lai theo Thong bao s 1401/TB-UBND ngay 06/12/2017 va
Thong bao s6 493/TB-UBND ngay 07/5/2025 ctia UBND Thanh phé; 1am co so
1ap hd so xin st dung dat (dot 2) dé thuc hién dy 4n theo quy dinh; trong Quy
1\V/2026;

g) Str dung dién tich dat duoc giao trong pham vi mdc gidi, ranh gidi va dung
muc dich, noi dung; thuc hién du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai,
dau tu, quy hoach, xay dung, moi truong, phong chay chira chay...va cac ndi dung
tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu sb
136/QD-UBND ngay 10/01/2026 cia UBND Thanh phd.

2. S& Nong nghi¢p va Moi truong cé trach nhiém:

a) Xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién sir dung dat; chuyén thong
tin dia chinh thira dat dén co quan Thué xac dinh khoan tién theo quy dinh cua
phap luat ¢& Nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting
hiéu qua str dung dat trong laa theo quy dinh.

b) Xac dinh mdc gidi va ban giao dat trén thuc dia theo quy dinh.

3. S¢ Xay dung c6 trach nhiém hudng dan thuc hién cap Giay phép xay dung
(néu c6) theo quy dinh, giam sat don vi thuc hién x4y dung cong trinh diing theo
quy hoach dugc chip thuan va gidy phép xay dung dugc cap (néu co); hudng din
Chu dau tu thu tuc nghiém thu hoan thanh sau khi x4y dung cong trinh dé lam co
s& cho viée cip Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién voi dat va quan 1y, str dung, van hanh cong trinh sau khi xay dung theo dung
quy dinh ctia Nha nudc va quy dinh cia UBND Thanh phé; hudéng din cha dau
tu ban giao cac cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh cong cong cho dia phuong
quan 1y theo quy dinh.

4. Thué thanh pho Ha Noi ¢6 trach nhiém: Huéng dan nop tién sir dung dat
xéac dinh va huéng dan ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong lta theo quy dinh trong pham vi
thuc hién Dy an; cac khoan phi, 1€ phi va nghia vu tai chinh khac phai ndp (néu
c0) theo quy dinh.

5. S& Tai chinh c6 trach nhiém: Kiém tra, huéng dan Nha dau tu thuc hién
nghia vy tai chinh vé dat dai; giam sat, don ddc Nha dau tu thue hién nghia vu tai
chinh va thyc hi¢n Dy &n theo ding chu truong dau tu dugc UBND Thanh phé
phé duyét.

6. Vian phong Dang ky dat dai Ha Noi chinh 1y ho so dia chinh, co so dit lidu
dat dai theo quy dinh.

7. UBND phuong Tung Thién c6 trach nhi¢m:
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a) Giam sat, kiém tra viéc Nha dau tu sir dung dién tich dat trong pham vi
ranh gidi, mbc gidi, dung muc dich theo quy dinh ctia phap ludt; thuc hién quan
1y Nha nudc tai dja phwong vé dau tu, xdy dung, méi truong, phong chdy chita
chay, ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi dbi v6i Nha dau tu thue hién du an theo quy
dinh ctia phép luat va quy dinh cia UBND Thanh phd;

b) Quan Iy va dé xuat phuong an sir dung 6 dat ky hiéu NT va CL1 theo ding
chire ning st dung dat di dugc UBND Thanh phd phé duyét, theo quy dinh Luét
Pat dai va phap luat khac c6 lién quan; tiép nhan, quan 1y, khai thac st dung dbi
v6i cac 6 dat cong cong, ha ting k¥ thuat (Cong cong don vi & (CCDV), ha tang
ky thuat (Tram xu Iy nude thai); dat giao thong), sau khi Chu dau tu thuc hién dau
tu ddng bo ha tang k¥ thuat.

8. Pat duoc Nha nudc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich str dung dé
thue hién du an dau tu ma khong duoc sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc ké
tr khi nhan ban giao dat trén thuc dia hodc tién do su dung dat cham 24 thang so
v6i tién d6 ghi trong dy 4n dau tu; truong hop khong dua dat vao st dung hoic
cham tién do sir dung dét so véi tién do ghi trong du an dau tu thi chi dau tu dugc
gia han sir dung khong qua 24 thang va phai nop bd sung cho Nha nudc khoan tién
tuong ng voi mure tién st dung dat, tién thue dat doi véi thoi gian duogc gia han;
hét thdi han duoc gia han ma chu dau tu van chua dua dat vao str dung thi Nha
nude thu hoi dat ma khong boi thuong vé dat, tai san gan lién voi dat va chi phi dau
tu vao dat con lai.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND Théanh phd; Giam déc So: Nong nghiép va Moi
truong, Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Xay dung; Truong Thué thanh phd Ha
Noi; Giam dbc Trung tim Truyén thong, Dir liéu va Cong ngh¢ sO thanh phé Ha
Noi; Giam ddc Vian phong Dang ky dat dai Ha Noi; Chu tich UBND phuong Tung
Thién; Tong Giam doc Cong ty c¢o phan Picenza My Hung va cac t6 chirc, ca nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd (Trung tam Truyén thong, Dir licu
va Cong ngh¢ s6 thanh ph6 Ha Noi) chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay
trén Cong giao tiép dién tir Ha Noi./.

Noi nhdn:
- Nhu Piéu 3, & e
- Chu tich UBND Thanh phd (dé b/c);
- PCT UBNDTP Bui Duy Cuong;
- VP UBND TP: PCVP, NNMT
- Luu: VT. =

MHS: 8424.QHKH.

KT. CHU TICH
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