UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pdc 14p - Ty do - Hanh phic
Sé: 2466 /QD-UBND Ha Ngi, ngay 72 thang 5 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viée cho Cong ty ¢6 phan thwong mai dich vu Péng Anh dugc chuyén muc dich sir
dung 396.292 m? dit do Cong ty dang quan ly, si dung tai xa Vinh Thanh, thanh phd
Ha Ni dé thyc hién duw 4n dau tw xay dung Khu dé thi méi Hateco Pong Anh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Dat dai nam 2024;

Can cir cdc Nghi quyét cia Quoc héi: sé6 171/12024/1QH15 ngay 30/11/2024 vé thi
diém thiee hién dw d an nha ¢ thwong mai thong qua thoa thudn vé nhdn quyén sir dung d‘dt
hodc dang c6 quyén sir dung dat; sé 254/2025/0OH15 ngay 11/12/2025 quy dinh mot 56
co ché, chinh sdch thao g khé khén, vudng mdc trong 16 chikc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phu: s6 101/2024/ND- CP ngay 29/7/2024 quy dinh
vé diéu tra co ban ddt dai; dang ky, cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén s hitu
tai san gan lién Voi ddat va Hé thong thdng tin dat dai; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ciia Ludt Dat dai; sé 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025
quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 171/2024I1QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quéc héi;
6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira doi, bé sung mot sé diéu ciia cdc nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Pt dai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé
phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong
linh viee dat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiét va huwomg dan mét sé diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc héi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thdo gé khé khan, vieong mdc trong t6 chikc thi hanh Ludt Pat
dai;

Can cu Quyet dinh s6 3380/0D-BNNMT ngay 25/8/2025 cia B Nong nghiép va
Moi trwong ve viéc cong bo thii tuc hanh chinh méi ban hanh; dwoc siva doi, b6 sung linh
vuee dat dai thuéc pham vi chike ndng quan 1y nha nwée ciia B6 Nong nghiép va Mai
truong;

Can cir Quyét dinh sé 33/2026/QD-UBND ngay 25/3/2026 ciia UBND Thanh phé
vé viéc phan ccfp thyee hién mot sé nhiém vu trong linh viec dat dai trén dia ban thanh pho”'
Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 1489/0D-TTPVHCC ngay 27/10/2025 cua Gidm déc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét quy trinh ndi b, quy
trinh dién tr gidi quyét thi tuc hanh chinh linh vwec ddt dai trén dia ban thanh pho Ha
Noi;

Can cir Thong bao két ludn sé 579-TB/PU ngay 11/5/2026 ciia Pang 1iy UBND
Thanh pho;

Xét dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi triwong tai To trinh s6 312 /TTr-SNNMT


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-171-2024-QH15-du-an-nha-o-thuong-mai-thong-qua-thoa-thuan-ve-nhan-quyen-su-dung-dat-609904.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-171-2024-QH15-du-an-nha-o-thuong-mai-thong-qua-thoa-thuan-ve-nhan-quyen-su-dung-dat-609904.aspx
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QUYET PINH:

Piéu 1. Cho Cong ty c6 phan thuong mai dich vu Pong Anh dugc chuyén muc dich
st dung 396.292 m? dat (la dién tich dat do Céng ty dang quan 1y, sir dung theo Gidy
chitng nhén quyén sir dung dat s6 CB 888616 do S¢ Tai nguyén va Moi truong (triede hop
nhat) cap ngdy 04/5/2016) tai xa Vinh Thanh (frudc day thudc cac xa Kim Chung, Hai
Boéi va Kim No, huyén Béng Anh), thanh phd Ha Noi dé thyuc hién du 4 an dau tu Xay dung
Khu d6 thi méi Hateco Pong Anh theo Gidy chimg nhan dau tu sé6 01121000013 do
UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 02/4/2007, cap diéu chinh 1an thir 01 ngay 19/12/2014
va Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu du an sé 1166/QD-UBND (diéu
chinh 1an thir 02 ngay 16/3/2026).

Vi tri, ranh gi6i khu dat dugc gidi han bai cac méc tai: Ban do st dung dat quy hoach
(QH-04) diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Trung tdm giao luu hang hoa
va khu cong vién, cdy xanh, hd diéu hoa (Pia diém: x4 Vinh Thanh, thanh phé Ha Noi)
kém theo Quyét dinh s6 1619/QD-UBND ngay 27/3/2026 cia UBND xi Vinh Thanh.

Trong tong s 396.292 m? d4t co:

+125.912,7 m? dat &; trong d6 c6: 23.563,2 m? dat dé xay dyng nha ¢ lién ké (gom
cac 0 dat ky hiéu tir LK1 dén LK31); 37.274,6 m? dat dé xay dung nha & biét thy (gém:
20 6 dét ky hiéu tir BT1 dén BT20, trong dé c6 14 6 dat ky hiéu tir BT1 dén BTS8 va tur
BT14 dén BT19 phia duéi mat dat co xdy dung tang ham) 40.190,9 m? dat dé xay dung
nha chung cu hdn hop (nha 6, thwong mai, dich vy, ..., gdm céc 0 dat ky hiéu HH1 va
HH?2), phia dudi mit dat co xay dyng ting ham; va 24 884,1 m? dat dé xay dung nha ¢
chung cu (nha ¢, thuwong mai, dich vy, van phong ..., gdm céc 6 dat ky hiéu CT1 va CT2),
phia dudi mat dat co xdy dung ting ham. Hinh thtc st dung dat: Nha nude giao dat co
thu tién st dung d4t. Thoi han st dung dat: d6i voi chil dau tu dugce xac dinh theo thoi han
cua dy an (50 nam ké tir ngay ky Quyét dinh nay), d6i véi nguodi mua nha & gan lién voi
quyén str dung dat dugc sir dung dat on dinh lau dai.

+22.216 m? dat thuong mai, dich vu (Gom céc chirc nang: thuong mai, dich vy, van
phong, khach san ... tai 6 dat ky hiéu DVDTI, phia dudi mat dat co xay dung tang ham;
va chiric ndng thu:ong mai, dich vu tai 6 dat ky hi¢u TM, phia dudi mat dat co xay dung
tAng ham). Hinh thirc st dung dat: Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat hang nam.
Thoi han sir dung dat: 50 nam ké tir ngay ky Quyét dinh nay.

+ 846,9 m? dat xay dung co sd y té, tai 6 dat ky hiéu YT. Hinh thrc st dung dat:
Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat héng nam. Thoi han st dung déat: 50 nam ké tir
ngay ky Quyét dinh nay. Viéc mlen giam tién thué dat dbi véi dién tich dat xay dung co
s& y té duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh.

+32.982 m? dat xay dung co s& giao duc va dao tao, trong d6 c6: 11.118,4m?2 dat xay
dung trudong mam non, tai cac 6 dat ky hiéu NT1, NT2; va 21.863,6m? dat xay dung
truong hoc lién cép (tiéu hoc, trung hoc co s¢, trung hoc phé thong, tai 6 dat ky hiéu TH).
Hinh thuc sir dung dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hing nam. Thoi han sir
dung dat: 50 nim ké tir ngay ky Quyét dinh nay. Viéc mién, giam tién thué dat ddi voi
dién tich dat xay dung co s¢ giéo duc va dao tao duge xem xét, giai quyét theo quy dinh.

+ 4.704,7m? dat st dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh (dét bai
dd xe, tai cac 6 dat ky hi¢u P1, P2). Hinh thirc sir dung d4t: Nha nuée cho thué dat thu
tién thué dat hang ndm. Thoi han st dung dat: 50 nam ké tir ngay ky Quyét dinh nay.
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Viéc mién, giam tién thué dat ddi voi dién tich dat xay dung bai db xe dugc xem xét, giai
quyét theo quy dinh.

+30.146,1 m? dat str dung vao muc dich cng cong, gom: 12.970,9 m? dat cay xanh
(tai cac 6 dat CX2, CX5, CXNO4, CXNO9, CXNO10; va tai mot phan cac 6 dit CXNO3,
CXNO6, CXNO8, CXNO11, CX4); va 17.175,2 m? dat giao thong ndi bo. Poi véi phan
phia dudi mit dat dé xdy dung, mo rong ting ham sir dung vao muc dich béi dd xe, ha
t?mg ky thuat, chu dau tu thyuc hién thué dat voi hinh thire: Nha nude cho thué dit thu tién
thué dat hang nam; Thoi han sir dung dat: 50 nam ké tir ngay ky Quyét dinh nay. Déi voi
phan phia trén mit dat, gitr nguyén chirc ning la cay xanh, giao thdng ndi bo sir dung chung
cho du an, chu dau tu c6 trach nhiém dau tu, xay dung déng bd véi toan khu du an, sau
khi hoan thanh dau tu, chu dau tu lién hé véi chinh quyén dia phuong dé théng nhat
phuong an ban giao, quan 1y sau dau tu theo quy dinh.

+179.483,6 m? dat sir dung vao muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh,
gém: 96.378,1 m? dat cady xanh, mat nudc st dung cong cong cép d6 thi (tai cac 6 dat
CXPTI1, CXPT2, CXDT3, va mdt phan 6 dat CXDT4); 14.972,5 m? dat ciy xanh (tai
cac 0 dat CX1, CX3, CX6, CXNO1, CXNO2, CXNO5, CXNO7, CXNO12);
11.070,6 m? dat cAy xanh con lai (tai mot phan cac 6 dat CXNO3, CXNO6, CXNOS,
CXNOL11, CX4); 1.074,2 m2 dat xay dung nha vin hoa (tai 6 dat ky hiéu VH); 48.526,4
m?2 dat duong giao thong cap ndi bo; 6.942,7 m? dat duong giao thong khu vuc (hen ké
v0i dién tich dat duong giao thong cit ngang dy an két nbi véi EMS); 519,1 m? dat ha
tang k¥ thuat, cha dau tu co trach nhiém dau tu, xay dung dong bd véi toan khu dy an,
sau khi hoan thanh dau tu, cha dau tu lién hé véi chinh quyén dia phuong dé thong nhét
phuong an ban giao, quan 1y sau dau tu theo quy dinh. Hinh thirc sir dung dat: Nha nuéc
giao dat khong thu tién su: dung dat.

Piéu 2. Cong ty cd phan thuong mai dich vu Pong Anh ¢6 trach nhiém:

1. Chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chuan xéac va tinh hop phép cta cac théng tin,
s6 liéu, tai liéu gui kém hd so dy an dé nghi chuyén muc dich str dung dat.

2. Lién h¢ voi SO Nong nghiép va Moi truong dé lam tha tuc: xac dinh gia dat tinh
thu tién str dung dét, thu tién thué dat theo ding quy dinh; xac dinh gia tri quy dat dé dau
tu xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh; nhan ban giao mbc gidi trén ban d6 va ngoai thuc
dia; ky hop dong thué dat dbi véi dién tich dat thué; thyuc hién thu tuc mdi trudng theo quy
dinh cua Luat Bao vé mdi truomg 2020 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

3. Lién hé v6i So Tai chinh dé dugce hudng dan ndp sd tién twong duong gid tri quy
dat theo gia dat ma chii dau tu thuc hién nghia vu v6i Nha nuéc nham bo sung vao ngan
sach Thanh phd danh dé dau tu xay dung nha & xi hoi.

4. Lién hé v6i Thué thanh phé Ha Noi dé: ndp tién sir dung dat, ndp tién thué dat,
nop thué sir dung dat phi nong nghiép hang nim va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6)
theo quy dinh; thuc hién trinh ty, thu tuc giam tién thué dat theo quy dinh.

5. Lién hé véi So Xay dung dé duoc huéng dan 1ap ho so cip Gidy phép xay
dung theo quy dinh.

6. Pau tu, xdy dung cic cong trinh phu hop véi quy hoach chi tiét, két qua tham
dinh thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat va noi dung da dugc UBND Thanh phd quyét dinh
chu truong dau tu; trong do dbi véi 23. 726,3 m? dat (la dién tich dat kénh Viét T hdng
duong giao thong cat ngang dy dn két néi véi EMS) cha dau tu c6 trach nhiém dau tu,
xdy dung dong bd véi toan khu du an, sau khi hoan thanh dau tu, chi dau tu lién he, phdi
hop v6i Cong ty TNHH MTV DTPT Thuy lgi Ha Noi (co quan quéan 1y tuyén kénh
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Viét Thang) va chinh quyén dia phuong dé théng nhat phuong 4n ban giao, quan 1y sau
dau tu theo quy dinh. Quad trinh trién khai, chu dau tu can lién he, phéi hop voi Cong ty
TNHH MTV DTPT Thuy loi Ha Noi (co quan quan ly tuyén kénh Viét Thang) va chinh
quyén dia phuong dé duoc thoa thuan vé giai phap xay dung, dam bao khong lam anh
huéng dén viéc tudi, tibu thoat nude cua tuyén kénh va khu vue.

7. Quan 1y, str dung dién tich dat dugc giao, thué trong pham vi ranh gidi, mdc gioi,
ding muc dich theo quy dinh cua phép luat; ddm bao v¢ sinh moi trudong, phong chay
chita chay theo quy dinh tai Quy chuan xay dyng Viét Nam; khong duoc chuyén don vi
khac thuc hién dy an khi chua duoc UBND Thénh phd chip thuan.

8. Sau khi thuc hién hoan thanh cac ndi dung néu trén lién hé véi Van phong
bang ky dat dai Ha Noi (S¢ Nong nghiép va Moi truong) dé lam thu tyc dang ky
bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat vao Gidy ching nhan quyen sir dung dét da cap;
thye hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho ngudi mua nha, cong trinh xay dung theo quy dinh; thuc hién
quan ly, stt dung, van hanh cong trinh sau khi xay dung theo ding quy dinh ctia Nha
nude va quy dinh cia UBND thanh phé Ha Nai.

Piéu 3. Trach nhiém ctia cac nganh, cac cap:

1. Cac So: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xy dung, Quy hoach - Kién
tric, va cac So ¢ lién quan; Thué thanh phé Ha Noi theo chirc nang, nhi€ém vu duoc giao
vé chuyén nganh: kiém tra, huéng dan Cong ty c6 phan thuong mai dich vu Pong Anh
thue hién cac nghia vu ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh.

2. Vian phong ding ky dat dai Ha Noi thuc hién chinh 1y va cip nhat bién dong dat
dai vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai theo quy dinh.

3. UBND xa Vinh Thanh thudng xuyén kiém tra viéc stir dung dat cia Cong ty co
phan thuong mai dich vu Pong Anh theo cac ndi dung quy dinh tai Quyét dinh nay, kip
thoi phat hién va xtr Iy vi pham theo tham quyén, bao cao UBND Thanh phé.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phd; Giam dbc cac So: Nong nghiép va Moi truong, Quy hoach Kién trlic, Xay
dung, Tai chinh; Trudéng Thué thanh phé Ha Noi; Chu tich UBND xa Vinh Thanh; Giam
dbc Vian phong dang ky dat dai Ha Noi; Cha tich hoi dong quan trji Cong ty cb phan
thuong mai dich vu BPong Anh va cac t6 chirc, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd Ha Néi chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh
nay trén Cong thong tin dién tir cia Thanh phd./.

Noi nh@n: % y KT. CHU TICH ¢
- Nhu Bicu 4; o = PHO CHU TICH
- Chu tich UBND Thanh pho; (B¢ b/cao) P =
- PCT UBND TP Nguyén Xuan Luu; '
- VPUB: CVP, PCVP, P.NNMT,
Trung ttm TT, DL va CNS TP Ha Noi;
Luw: VT. =
(06963.TKDD — 01/412026. Quy)
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= 'Nguyen Xuan Luu
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