UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:322  /QP-UBND Ha Néi, ngay 22 thang 0/ nam 2026
QUYET PINH

Vé vigc diéu chinh mdt s0 ndi dung ghi tai Quyét dinh so 3412/QD-UBND
ngay 21/7/2011 cia UBND Thanh pho

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Luat Pt dai ngay 18/01/2024,
Ludgt Nha 6 ngay 27/11/2023, Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023, Ludt
Cdc to chure tin dung ngay 18/01/2024;

Can cit cdac Nghi dinh cua Chinh phu: So 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludgt Pat dai s6 31/2024/QH15; so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tzen sur dung dat, tién thué dat; SO
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé
phat trién va quan Iy nha o xa hoi; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh
vé phan dinh tham quyen ciia Chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyeén, phan
cdp trong linh vuee dat dai (dinh chinh tai Quyét dinh SO 2418/0OP-BNNMT ngay
28/6/2025 cua Bo Nong nghiép va Moi truong); s6 226/2025/ND-CP ngay
15/08/2025 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyet s6 66. 3/2025/NQ CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phu Thdo
g0, xur ly vudng mac dé trién khai cdc dy an trong thoi gian Quy hoach su dung
dat quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 chwa dwoc phé duyét
diéu chinh;

Can cir Cong di¢n s6 112/CD-TTg ngay 06/11/2024 cua Thu tuong Chinh phu
tap trung gidi quyét dirt diém cdc dw én ton dong, ding thi cong, khan trwong trién
khai, hoan thanh, dwa vao sir dung chong lang phi, that thodt;

Can cir Nghi quyet 56 1 656/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thirong vu Quoc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd cia thanh pho
Ha Noi nam 2025,

Can cu Thong bdo Sé 337-TB/DU ngay 19/01/2026 cua Ban Thuong vu
Dang uy UBND Thanh pho ve vi¢c dieu chinh mot s6 ngi dung ghi tai Quyét dinh
50 3412/OD-UBND ngay 21/7/2011 cua UBND Thanh pho,



Xét dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 1011/TTr-
SNNMT ngay 22/11/2025; cac To trinh bo sung: so 1100/TTr-SNNMT ngay
16/12/2025 va so 1188/TTrBs-SNNMT ngay 31/12/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Biéu chinh mot s6 noi dung ghi tai Quyét dinh sb 3412/QD-UBND
ngay 21/7/2011 cia UBND Thanh phd (vé viéc thu hoi 906.570m? dat tai cdc
phuong: Yén So, Hoang Liét, Thinh Liét, quan Hoang Mai, giao cho Cong ty
TNHH Gamuda Land Viét Nam thwc hién Dy dn dau tw xdy dung Khu chuc nang
dé thi va phan con lai cia Khu Cong vién cdy xanh phia nam dwong Vanh dai 3
(thudc D dn cong vién Yén S6)), cu thé nhu sau:

1. Diéu chinh tén dia danh hanh chinh cta Khu chirc ning d6 thi va phan con
lai ctia Cong vién cay xanh phia Nam duong Vanh dai 3 (thudc Du &4n xay dung cong
vién Yén So):

Tu: “...tai cac phuong: Yén So, Hoang Liét, Thinh Li¢t, quan Hoang Mai”,
thanh: “...¢ai phuong Yén So, thanh pho Ha Noi ™.

* Ly do diéu chinh: Thuc hién Nghi quyet sO 1656/NQ-UBTVQHIS5 ngay
16/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh
cap xi ctia thanh phd Ha Noi nam 2025.

2. Piéu chinh dién tich thu hoi, giao dat dé thuc hién dau tu xay dung Khu
chirc nang d6 thi va phan con lai cia Cong vién cdy xanh phia Nam duong Vanh dai
3 (thudc Dy 4n xay dung cong vién Yén So) ghi tai Quyét dinh: tir “906.570m?
ddt” thanh “934.822m? ddt” (do diéu chinh ranh gidi giita Khu chirc nang db thi
va phan con lai caa Cong vién cay xanh phia Nam duong Vanh dai 3 va Khu cong
vién van hoa va cong vién truyén thong).

3. Piéu chinh teq, ky hi¢u ban vé dé xac dinh vj tri, ranh gid1, dién tich Khu
chirc nang do thi va phan con lai cua Cong vién cay xanh phia Nam duong Vanh dai
3 (thudc Dy an xay dung cong vién Yén So) ghi tai khoan 1 bicu 1:

Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dat duoc xac dinh tai: (1) Ban vé Téng mat
bang quy hoach sir dung dat (QH-04B) ty 18 1/500 do Vién Quy hoach xay dung
Ha Nbi 1ap, duoc S Quy hoach - Kién triic xac nhan phu hop véi Quyét dinh s6
3765/Qb-UBND ngay 06/8/2015 cua UBND Thanh phé vé viéc diéu chinh Quy
hoach chi tiét khu vuc cong vién Yén So ty 1¢ 1/500 (Khu chtic ning d6 thi va phan
con lai cua Cong vién cdy xanh phia Nam dudng Vanh dai 3); (2) Ban d6 quy hoach
Tong mat bang str dung dat (QH-01) ty 18 1/500 do Céng ty ¢b phan dich vu tu
van thiét ké IBSTAC lap, dugce S& Quy hoach - Kién triic xac nhan phu hop voi
Quyét dinh sé 1404/QD-UBND ngay 07/4/2020 ctia UBND Thanh phé vé viéc
diéu chinh cyuc bd Quy hoach chi tiét Khu cong vién Yén So ty 1& 1/500 (Khu chirc
nang do thi va phan con lai cia Cong vién cdy xanh phia Nam dudng Vanh dai 3)
tai 6 quy hoach ky hi¢u HH2.

4. Piéu chinh co ciu st dung dét ghi tai khoan 2 Diéu 1:
Trong tong dién tich 934.822m? dat, co:
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(1) 174.439m? dat chu dau tu duoc khai thac, kinh doanh:

- 36.488m? dit tai 6 dat HH2 c6 chuc nang hon hop: nha ¢, cong cong thuong
mai. Hinh thirc sir dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat. Cha so
hitu can ho duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién v6i dat d6i voi dién tich cin ho, dién tich dat sir dung chung quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 92 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu theo thoi han 6n dinh 1au dai;

- 137.951m? dat tai cac 6 dat: HH1 (dién tich 35.641m? c6 chuc ning khach
san, thuong mai, van phong); HH3 (dién tich 7.787m? ¢6 chirc nang dich vu cong
cdng, van phong); CC1 (dién tich 4.408m? c6 chirc nang ctra hang, dich vu); CC2
(dién tich 4.590m? c6 chirc nang ctra hang, dich vu); CC3 (dién tich 84.618m? c6
chtrc ning trung tim thuong mai, siéu thi...); 907m? dat kinh doanh dich vu: quay
ban hang luu ni¢m, gidi khat... tai mot ph?m 6 dit CXDV. Hinh thuc st dung dat:
Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué (ap dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
ctia Qudc hoi, c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2026).

Thoi han st dung dat (d6i voi 174.439m? dat): Tu “50 nam ké tir ngay
31/12/2007 (ngay cdp Gidy chitng nhdn dau tw)”, diéu chinh thanh “Péi véi chii
dau tw dwoc sir dung dat 50 nam ké tir ngay dwoc ban giao dat (ngay 21/7/2011)
theo thoi han hoat déng ciia duw an dau ti ghi tai Quyét dinh s6 711/0D-TTg ngay
01/4/2025 cua Thu twong Chinh phu”.

(2) 760.383m? dat ban giao cho Thanh phd quan Iy:

- 706.624m? dat tai cac 6 dat: 08 6 dat tr CXPD1 dén CXDDS (dién tich
86.434m? ¢ chirc ning cdy xanh duong dao); 06 6 dat tir HM1 dén HM6 (dién
tich 490.860m? c6 churc ning hd, muong); 09 6 dat tir CL1 dén CL9 (dién tich
12.211m? ¢6 chic niang hanh lang cach ly hd, muong); dudng ndi bo va duong

giao thong (dién tich 117.119m?). Chii dau tu c6 trach nhiém ph01 hop vé1 UBND
phuong Yén S¢ khan truong hoan thanh cong tic boi thudng, hd tro, tai dinh cu

dbi vai dién tich khoang 600m?2 con lai tai 6 dat CXPD7;

- 3.320m? dat tai 6 dat CQI c6 chirc niang nha quan 1y, gallery trung bay;

- 6.006m? dat tai 6 dat NT1 c6 chic ning trudong mam non;

- 44.433m? dé‘g ha téng ky thudt cong vién: trong ciy xanh, duong dao, ho
nuoc...tai mot phan 6 dat CXDV (theo Thong bao s6 774/TB-VP ngay
30/11/2025 cuia Van phong UBND Thanh pho).

~ Chu dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat theo
tién do du an ,('III(_)'C duyét (doi V("fi 760.383m? dét‘); sau khi hoan thanh ban giao
cho Thanh pho quan 1y (khong boi hoan chi phi dau tu xay dung) theo quy dinh.
* Ly do diéu chinh:
- Thu tuéng Chinh phi ¢6 Quyét dinh s6 711/QD-TTg ngay 01/4/2025 chép
thuan diéu chinh chu truong dau tu Du an xay dung Cong vién Yén Sé (trong do
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c6 Khu chtrc nang d6 thi va phan con lai cia Cong vién cdy xanh phia Nam dudng
Vanh dai 3);

- S& Tai chinh cdp Gidy chung nhan ding ky dau tu, mi s6 Dy an
1038372738, chirg nhan 1an dau ngay 31/12/2007, chitng nhan thay d6i 1an tha
02 ngay 28/5/2025 (cip d6i va diéu chinh tir Gidy chimg nhan dau tu do UBND
Thanh phé cép lan dau ngay 31/12/2007, thay doi 1an thir 01 ngay 22/3/2011).

5. Cac ndi dung khéc ghi tai Quyét dinh s6 3412/QD-UBND ngay 21/7/2011
cua UBND Thanh pho gitt nguyén hiéu luc.

Diéu 2. Té chirc thuc hién

1. Cong ty TNHH Gamuda Land Viét Nam c6 trach nhi¢m:

a) Lién h¢ voi So Nong nghiép va Moi truong dé xac dinh gia (,iét lam can
cu tinh tién st dung dat doéi véi dién tich dat dugc giao tai Quyét gﬁnh s0 3412/Qb-
UBND ngay 21/7/2011 cia UBND Thanh ph6; xac dinh gia dat lam can ctr tinh
tién su dung dat, tién thué dat phai ndp bo sung; xac dinh gia dat lam can cir tinh
tién su dung dat, tién thué dat theo quy dinh;

b) Lién hé v&i Thué thanh phé Ha Noi dé duoc xac dinh tién st dung dét,
tién thué dat phai nop; hudng dan thu, ndp tién st dung dat, tién thué dat va cac
nghia vu tai chinh khac lién quan (n€u c6) theo quy dinh;

¢) Lién hé v6i Kho bac Nha nude khu vuce I dé nop tién sir dung dat, tién thué
dat phai nop va cac khodn nghia vu tai chinh khac lién quan (néu c6) theo quy
dinh;

d) Sau khi thuc hi¢n xong cac ndi1 dung trén, 1i€n h¢ véi S Nong nghiép va
Moi truong dé xac dinh mébc gid1 va ban giao dét trén thue dia ddi véi dién tich
dat con lai theo quy dinh;

d) Lién hé voi S¢ Xay dung dé dugc hudng dan thu tuc cap Gidy phép xay
dung (néu co) va thuc hién xay dung theo quy dinh; huéng dan thuc hién nghia
vu nha ¢ x3 hoi theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da dugc UBND Thanh phd
cho khu A va khu B va quy dinh ctia phép luat vé nha &; hudng dan viéc ban giao
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hdi cho Thanh phb quan 1y;

e) Lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén thyc hién thu tyc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho chu dau
tu va ngudi mua nha theo quy dinh; trao Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat cho nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quy dinh;

g) Lién hé véi Vin phong Piang ky dat dai Ha Noi, UBND phuong Yén S¢
dé chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dit dai theo quy dinh;

h) Sir dung dién tich dat dugc giao, cho thué trong pham vi ranh gidi, moc
gidi, dung muc dich theo quy dinh ctia phap luat; thyc hién du an dau tu theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai, dau tu, quy hoach, xdy dung, mdi truong, phong
chay chira chay...;



i) Tuan thii ding cac ndi dung ghi tai Thi tuéng Quyét dinh s6 711/QD-TTg
ngay 01/4/2025 ciia Thi tudng, Vin ban sé 1686/UBND-KT ngay 26/4/2025 cta
UBND Thanh phé, Thong bao sé 774/TB-VP ngay 30/11/2025 ctia Vin phong
UBND Thanh phd; Phdi hop chit ché véi UBND phuong Yén So thuc hién hoan
thanh cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu dbi véi phan dién tich dat con lai
nam trong ranh gi¢i Khu chtic ning d6 thi va phan con lai ciia Cong vién cdy xanh
phia Nam duong Vanh dai 3 (thudc Dy an xay dung Cong vién Yén S&) theo quy
dinh.

2. Céc nganh, cac cap co6 trach nhiém:

a) Cac So: Tai chinh, Quy hoach - Kién trac, Xay dung, Nong nghiép va Moi
truong; Thué thanh phé Ha No6i; Kho bac nha nudc khu vuc 1; Van phong Dang
ky dat dai Ha Noi; UBND phudng Yén S6 va cac don vi ¢o lién quan c6 trach
nhiém thyc hién chtrc ning quan Iy Nha nudc linh vuc nganh, huéng dan Chu dau
tu thue hién cac nhiém vy quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh nay.

b) UBND phuong Yén S¢ thuong xuyén phbi hop voi Chu dau tu trong qua
trinh thuc hién du an, dam bao khép noi d@ng bd ha tang k¥ thuat khu vuc; kip
thoi phat hién, xtr [y nhiing vi pham theo tham quyén, bao cdo UBND Thanh phd.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ky.

Chanh Vian phong UBND Thanh phd; Giam déc Sé: Tai chinh, Quy hoach -
Kién trac, Xay dung, Nong nghiép va Moéi trudong; Gido duc va Pao tao; Trudng
Thué thanh phé Ha Noi; Giam ddc Kho bac Nha nude khu vue I; Giam doc Van
phong dang ky dat dai Ha Noi; Chu tich UBND phuong Yén S6; Giam doc Cong
ty TNHH Gamuda Land Viét Nam va cac td chire, c4 nhan ¢ lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd (Trung tam Truyén thong, Dt lidu
va Cong ngh¢ s6 thanh phd Ha Nbi) chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay
trén Cong giao tiép dién tir Ha Noi./.

Noi nhin: ) KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; ‘ a1 PHO CHU TIC
- Chu tich UBND TP (dé bdo cdo); 7o ——=d4\
- PCT UBND TP Truong Viét Diing;
- VPUBTP: CVP, PCVP, NNMT;
- Luu: VP, NNMT. =
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