UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 4822 /QB-UBND Ha Ngi, ngay 22 thang 9 ndam 2025
QUYET PINH

Veé vige phé duyét Biéu chinh cuc b§ Quy hoach chi tiét, ty 1¢ 1/500
Khu db thi Bang Xa 2 tai cde 6 dit ky higu HH1, HH2, CC1
DPia diém: xa Gia Lam va xa Thuan An, thanh pho Ha Noi1

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi quyet s6 1656/NQ-UBTVOHI15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thirong vu Quoc héi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd ciia thanh phé Ha
Noi nam 2025;

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyen dia phuwong 02 cap, phdn quyén,
phdn cdp trong linh vuee quy hoach do thi va néng thén; Nghi dinh sé 178/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach
dé thi va néng thén; Nghi dinh sé 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii
vé quan 1y khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Can cit Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dung quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hogach do thi va nong thon,

Can cir Piéu chinh Quy hoach chung Thi dé6 Ha NGi dén nam 2045, tam nhin
dén nam 2065 da dwoc Thii twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/QD-
TTg ngay 27/12/2024;

Can cir Quy hoach phan khu dé thi N11, ty Ié 1/5000 da dwoc UBND Thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh sé 5989/0D-UBND ngay 04/11/2015;

Can cwwr Quy hoach chi tiet Khu dé thi Dang Xa 2, ty l¢ 1/500 dwoc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh so 122/2006/0P-UBND ngay 06/7/2006;

Xét dé nghi ciia So Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 4256/TTr-QHKT-
BSH+HTKT ngay 04/9/2025, Bdo cdo tham dinh s6 4257/BC-QHKT-BSH+HTKT
ngay 04/9/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 Khu do thi
bang Xa 2 vai cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy moé nghién ctru:

a) Vi tri: Thudc dia giéi hanh chinh x4 Gia LAm va x& Thuan An, thanh phé
Ha Noi.



b) Pham vi, ranh gi6i nghién ctru: Céc 6 dat ky hiéu HH1, HH2, CC1 thudc Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Bang Xa 2.

¢) Quy md: Téng dién tich cac 6 dat d& xuat diéu chinh quy hoach khoang
31.860m?, trong d6: 6 dat c6 ky hiéu: HH1 (dién tich 8.760m?), HH2 (dién tich
17.790m?) va CC1 (dién tich 5.310m?).

2. Nguyeén tic diéu chinh:

- Gilt nguyén pham vi ranh gidi, dién tich cac 6 dat theo Quy hoach chi tiét, ty
1¢ 1/500 da duyét. Diéu chinh chi tiéu quy hoach klen trac song khong thay 601 quy
mo dan sé ctia Khu d6 thi theo quy hoach va khdp ndi ha tang k¥ thudt, ha ting xa
héi, to chuc khong gian kién triic canh quan tong thé theo Quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét, Quy chuin va Tiéu chuan hién hanh. Chic ning, chi tiéu quy
hoach kién triic phu hop dinh huéng Quy hoach cap trén dugc duyét va chap thuan
ctia UBND Thanh phd.

- Cac ndi dung khac khong thudc pham vi ranh gii diéu chinh duoc thuc hién
theo d6 4n Quy hoach chi tiét, ty 1 1/500 Khu d6 thi Dang Xa 2 da dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh so 122/2006/Qb-UBND ngay 06/7/2006 va cac
Quyét dinh, quy dinh khac c6 lién quan cua cap tham quyén.

4, No6i dung diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét;
a) Vé quy hoach sir dung dt:
~ Theo Quy hoach chi tiét Khu d6 thj Pang X4 2, ty 1& 1/500 dwgc duyét, céc 6
dat ky hi¢éu HH1, HH2 duoc xdc dinh chuc Qéng la dat hon hop Vi cac chi }iéu
quy hoach kién trac: Mat d6 xay dung 35%, tang cao trung binh 07 tang, hé s su
dung dit 2,45 lan; 6 dat ky hiéu CC1 duoc xac dinh chtrc ning 1a dat cong cong

don vi ¢ voi cac chi tiéu quy hoach kién tric: Mat do xay dung 25%, ting cao
trung binh 09 tang, hé s sir dung dat 2,25 lan.

Nay diéu chinh nhu sau:

- Doi voi 6 dat ky higu HH1, HH2: Giir nguyén pham vi ranh gidi, chic nang
dat hon hop, trong d6 bo sung thanh phan chirc ndng nha ¢ xa hdi. bieu chinh chi
tiéu quy hoach kien truc: mét do xay dung 40%, tang cao cong trinh 09 tang; bo tri
dan so tai 6 HH1 khoang 297 nguoi, 0 HH2 khoang 621 nguoi.

- D0i véi 6 dat ky hiu CCL1: Giir nguyén pham vi ranh gidi, chirc nang dat cong
cong don vi & (t}lu’ong mai dich vu). bicu chinh chi tiéu quy hoach kién trac: Mat d6
xay dyung 40%, tang cao cong trinh 05 tang.

- B6 sung viéc xay dung tang ham (khdng gian ngam) tai cac 6 dat.

Bang thong ké s6 liéu str dung dat cac 6 dat sau diéu chinh

. . .~ | Dién tich M@t a0 Tang cao Heso | Dan N é
T Churc nang Ky hi¢u ('m 2) xay dung (tng) SDb | (nguoi)
(%) (lan)
1 Hon hop HH1 8.760 40 9 3,65 297
2 Hdn hop HH2 17.790 40 9 3,66 621
Cong cong don vi &
3 (thuong mai dich vu) CC1 5.310 40 5 2

Tong 31.860 918




Ghi chu:

- Tai cdc 6 ddat HH1, HH2: Dién tich san xdy dung bé tri chirc nang van phong,
dich vu, thuong mai (cong cong) chiém 1y 1é khodng 67% tong dién tich san xdy
dung cong trinh (khong bao gom di¢n tich san xdy dung tang ham), dam bdo quy mo
theo Quy hoach chi tiét, ty 1é 1/500 da duyét trude day. Dién tich san con lai
(khoang 33%) bo tri nha & xd héi, trong dé: 6 HHI dy kién khodng 297 cin hd, o
HH? dy kién khodang 207 can hé (tinh todn dam bdo phit hop theo Quyét dinh sé
34/2024/0B-UBND ngay 27/5/2024 ciia UBND Thanh pho).

- Tang cao céng trinh khéng bao gom tang ham, tum thang. Cdc chi tiéu quy
hoach s dung dat ve mdt do xay dung, hé $O st dung dat dwoc kho”'ng ché ¢ nguong
t6i da. Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung (tinh cho phan néi céng trinh), khodng
Iii, khodng cdch cong trinh tudn thi cac diéu kién da xdc dinh cia quy hoach. Khi
thiét ké cong trinh cdan dam bdo cdc chi tiéu quy hoach dd dwoc xdc dinh tai Quy
hoach nay, phu hop Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké 0 lién quan (cdc s6 liéu vé dién
tich xdy dung, téng dién tich san ciia céng trinh, sé lugng can ho sé dwoc xac dinh
cu thé trong giai dogn lap dy an va phwong dan thiét ké cong trinh; dam bdo khéng
vieot qud chi tiéu da khong ché tai dé dn).

b) T6 chirc khéng gian kién trac canh quan:

- Ban v& t6 chuc khong gian kién tric canh quan thé hién giai phap to chirc
khong gian kién trac va canh quan do thi. B6 cuc mat br:?lng, hinh dadng cac cong trinh
xay dung s& duoc thuc hién cu thé ¢ giai doan 1ap du an dau tu; Khi thiét ké kién
trac cong trinh, dam bao cac chi ti€u quy hoach sir dung dat (dién tich dat, mat do
xdy dung, ting cao.. 1), quy dinh vé quan ly khong gian va thiét ké do thi, khodng
cach va khoang 1ui t6i thiéu, cac yéu cau di khong ché tai ban d6 quy hoach téng
mat bang st dung dat, Quy chuan quy hoach xay dung, Tiéu chuan thiét ké va quy
dinh phap luét c6 lién quan.

- Trong cac 16 dat dam bao vé mat do cay xanh, san vuon, dién tich d6 xe phuc
vu ban than cong trinh, b tri 18i ra vao thuan tién cho tung 16 dat.

- Hinh thtic kién trac nghién ctru dong bo, gan két hai hoa khong gian canh
quan khu vuc nghién ctru va lan can.

¢) Thiét ké d6 thi:

* Chiéu cao, khoang Iui xay dung cong trinh:

- Chiéu cao, khoang lui xay dung cong trinh tuan thu cac quy dinh trong quy
hoach str dung dét, cu thé tai ban v& to chuc khong gian klen trac canh quan va thiét
ke d6 thi, ddm bao hai hoa, théng nhat va moi tuong quan vé tang cao, chiéu cao cac
tAng cong trinh cho timg khu chirc ning, trén tuyén phd, phu hop Quy chuan, Tiéu
chuan thiét ké.

- Khoang Iui x4y dung phan cong trinh trén mat dat cac cong trinh nha & cao
tang toi thiéu 6m so véi chi gidi duong do.

* Yéu cau vé thiét ké do thi:

- Yéu cau vé cong trinh:

+ Cac cong trinh céng cong ¢ bd cuc hinh khéi, hinh thirc phu hop véi chire
nang st dung va khong gian canh quan khu vuc. Bam bao cac yéu cau cong tac
PCCC, thoat nguoi, yéu cau giao thong tai khu vuc 16i vao chinh duoc an toan va
thong sudt, to chirc dau n01 giao thong ndi bo voi mang ludi duong giao thong bén
ngoai hop 1y, khong bi tic nghén. Cac ndi dung vé thiét ké cong trinh s& duoc tiép



tuc nghién ciru hoan thién cu thé trong giai doan trién khai tiép theo, pht hop voi
Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké lién quan.

+ Cong trinh hon hop co kién trac hién dai, hai hoa voi tong thé cac cong trinh
trong Khu d6 thi. Thiét ké cong trinh dam bao yéu ciu thong thoang, chiéu sang,
phu hop vo1 cong nang sir dung, khi hau; khuyén khich theo hudng kién trac xanh,
tiét kiém ning luong, sir dung vt liéu than thién méi truong, dap ing cac yéu cau
chiu lgc, phong chéng chay nE) dong dét thoat nguoi..., tudn thu QCVN
04:2021/BXD Quy chuan ky thuat quoc gia vé Nha chung cu, QCVN 06:2022/BXD
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh, cac Quy chuan
va quy dinh lién quan; dam bao cac yéu cau cho ngudi khuyét tat sir dung.

- Yéu cau vé cdy xanh:

+ Trong cac 16 dat can dam bao vé ty 18 dat trong céy xanh, san vuon.

+ Pdi voi cy xanh duong pho Thiét ké hop 1y dé phat huy vai tro trang tri,
phan cach, chéng bui, chéng on, ph01 két kién trtc, tao canh quan duong phé, cai tao
vi khi hau, vé sinh méi trudng, chéng nong. bam bao cay trong khong gay doc hai,
nguy hiém cho khach bo hanh, tranh can tro tAm nhin giao théng va khong anh
hudng téi cac cong trinh ha ting d6 thi; ting cudng trong dai ciy xanh phan chia
giita via hé di bd va mit duong giao thong co gidi, co vai trd can bui, tiéng on, tao
khong gian cdy xanh nhiéu 16p, nhiéu tang bac. Pam béo tiéu chuan vé kich thude,
chung loai cdy d6 thi (¢ chiéu cao 1,3m phai dam bao duodng kinh cay tdi thiéu tir
20cm; phan nhanh & chiéu cao tir 2,8m tré 1én...).

- Yéu cau vé chiéu sé\ng, tién ich do thi:

+ C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phu hop ddi véi cac 6 dat, dam bao yéu cau
vé tiét kiém nang lugng, thim my.

+ St dung cac ngh¢ thuat nhu diéu khéc, hoi hoa... vao td churc céc khong gian
canh quan cua cong trinh cling nhu khong gian cay xanh san vuon.

+ Cong trinh st dung cong nghé tién tién (cong ngh¢ xanh), tiét kiém ning luong
(str dung dén Led cho chiéu sang,...) tuan thit Quy chuan QCVN 09:2013/BXD.

+ Bb tri cac thung rac tai khu vuc dong nguoi qua lai, quan ly thu gom phén
loai rac tai ngudn, bd tri hé thong thu gom, van chuyén, xtr Iy phu hop, dam bao vé
sinh moi truong.

d) Quy hoach ha tang k¥ thuat:

- Vé giao thong:

+ Gitr nguyén mang ludi dudng xung quanh cac 6 dat theo quy hoach chi tiét,
ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi Bang X4 2 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 122/2006/QD-UBND ngay 26/7/2006.

+ Bii d6 xe cong trinh: xay dung 01 tang ham tai cac khoi cong trinh HHI,
HH2, CC1 dap mg nhu cau d6 xe ctia ban than cong trinh va khu vyc tuan thi theo
Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia UBND Thanh phé. Tai céc ting
ham @6 xe: khuyén khich ap dung céc giai phap dd xe thong minh dé ting cudng kha
nang dap (mg nhu cau dd xe cua cong trinh va khu vuc; bb tri cac khu vuc dd xe cho
nguoi khuyét tat, khu vuc sac di¢n, ddm bdo tuadn thu céc yéu cdu vé PCCC va céc
quy dinh hién hanh.

- Cép dién:



+ Gitr nguyén mang ludi cap dién trung thé 22kV va hé thong dién chiéu sang
b tri doc cac tuyén duong quy hoach lién quan dén cac 6 dat theo quy hoach chi tiét
duoc duy¢t.

+ Nang cong sudt cta cac tram bién 4p phuc vu nhu ciu ting thém cia cac 6
dat, cu thé:

++ Nang cong sudt tram bién ap s6 1 (b6 tri trong khudn vién 6 dat HH1) tir
cong suat 1x1000kVA thanh tram bién ap cong suit 2x2000+1500kVA dé cap dién
cho céc 6 dat: HH1, CXKO1, CSDD.

++ Néng cong sudt tram bién ap s6 9 (b6 tri trong khudn vién 6 dat HH2) tir
cong suat 2x1000kVA thanh tram bién ap cong suét 4x3000+2500kVA, cap dién cho
cac 6 dat: HH2, PTTH, CSDD.

++ Nang cong suit tram bién ap sO 4 (bd tri tai dat BT2 ¢ phia Nam 6 dat) tur
cong suat 2x750kVA thanh tram bién ap cong suat 2x2000kVA cip dién cho céac o
dat: NO3, CC1, BT2.

(Vi tri tram bién dp sé dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan tiép theo, khuyén
khich s dung cac tram bién ap dang kios, hop b dé tiét kiém quy ddt).

- Vién thong thu dong:

+ Gilt nguyén ngudn cap va mang luoi duong day cap bb tri doc cac tuyén
duong quy hoach lién quan dén khu dat theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

+ Piéu chinh dung luong céc ti cap thué bao phuc vu nhu cau ting thém cia
cac 6 dat, cu thé:

++ Néng dung luong tu cap 1 (bd tri trong khudn vién 6 dat HH1) tir dung
luong 500 s thanh ti cap dung lwong 510 sb cap ngudn cho cac 6 dat: HH1, TH2,
NO1, BT1, TH1.

++ Nang dung luong tu cap 7 (b4 tri trong khuon vién 6 dat HH?2) tir to cap dung
luong 300 s6 thanh ti cap dung lugng 350 s6 cap ngudn cho cac 6 dat: HH2, TH.

++ Gilt nguyén dung luong tu cap 3 (bd tri tai 6 dat BT2 ¢ phia Nam): 300 s
theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

(Vi tri xdy dung tii cap thué bao sé dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan tiép theo).

- Quy hoach khong gian ngadm: Diéu chinh, bo sung, xdy dung ting ham cua
cong trinh dudi cac khdi nha dé giai quyét nhu cau dd xe ctia ban than cong trinh va
khu vuc theo ding cac quy dinh hién hanh cua Thanh phd, phu hop véi cac Quy
chuan, Tiéu chuan hién hanh. Tuén thu cac yéu cau cua Nghi dinh s0 39/2010/ND-
CP ctia Chinh pht vé quan Iy khong gian xay dung ngam do thi, cu thé:

+ O dat HH1: xdy dung 01 tang ham tai khoi cong trinh véi dién tich khoang
7.049m?2, phuc vu nhu cau dd xe cua o dat khoang 6.082m?2.

+ O dat HH2: xay dung 01 tang ham tai khdi cong trinh voi dién tich khoang
15.389m?2 phuc vu nhu cau dd xe cua 6 dat khoang 12.389m?; tram bom nudc thai
xay dyng ngam (hién da dau tu xay dung) cong suat tram bom 135m3/ngd, dién tich
khoang 17,5m?.

+ O dat CC1: xay dung 01 tang ham tai khdi cong trinh voi dién tich khoang
3.135m2 phuc vu nhu cau dd xe cua 6 dat khoang 2.230m?2.

(Ranh gici, pham vi, quy mé di¢n tich tang ham sé dwgc xdac dinh & giai doan
tiép theo dwgc cdp tham quyen chap thudn).

- Vé cac tuyen ha tang k¥ thuat khac: cac nodi dung ha tang k¥ thuat khong
thudc ndi dung diéu chinh néu trén duoc gilt nguyén theo quy hoach chi tiét, ty 18



1/500 Khu d6 thi méi Pang X4 2 dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh
s6 122/2006/QD-UBND ngay 26/7/2006.

Qua trinh trién khai thuc hién Dy an: N ghién ctru bd tri céac tién ich d6 thi phuc
vu cho khu vuc (nha vé sinh cong cong, diém tap két rac thai,...); Lién h¢ voi cac co
quan quan 1y chuyén nganh dé dugc thoa thuan dau ndi ha tang ki thuat cua khu vuc
Du an v61 mang ludi caa khu vuc.

Pidu 2. T6 chire thuc hién.

- S6 Quy hoach - Kién trac: Kiém tra xac nhan ho so ban vé& diéu chinh cuc b
Quy hoach chi tiét phu hop voi Quyét dinh phé duyét cia UBND Thanh phd, luu trix
ho so theo quy dinh. T6 chirc cong bd cong khai diéu chinh cuc b Quy hoach chi
tiét duoc duyét cho céc td chirc, co quan va nhan déan biét, to chirc thyc hién.

- UBND xa Gia Lam, UBND x3a Thuan An c6 trach nhiém ph01 hop voi S&
Quy hoach - Kién trac, Tong Cong ty Viglacera - CTCP t6 chirc cong bd cong khai
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét duoc duyét cho cac td chirc, co quan va nhan
dan biét, t6 chirc thyc hién.

- Céac S¢&: Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi truong, Xay dung cod trach nhiém
huéng din Chu dau tu hoan chinh cac thu tuc vé quan 1y dau tu, xay dung, dat dai
theo ding quy trinh, quy dinh phéap luat hién hanh. S& Nong nghi€p va Moi truong
chu tri, phdi hop voi S¢ Tai chinh va cac co quan, don vi lién quan xac dinh nghia
vu tai chinh bd sung khi diéu chinh cyc bd quy hoach theo dung trinh tu, quy dinh
cua phap luat hi¢n hanh.

- Chu tich UBND céc xa Gia Lam, Thuan An c6 trach nhiém hudng dan va
kiém tra, giam sat xdy dung theo quy hoach, xtr Iy vi pham xay dyng theo thdm
quyén va quy dinh cta phap luat.

- Tong Cong ty Viglacera - CTCP c6 trach nhiém khan truong trién khai cac thi
tuc dau tu, dat dai, xdy dung phu hop véi ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét, dap img tién do ctia dy an; Chii dong lién hé vdi cac S¢, nganh Thanh phd, don vi
lién quan dé duoc huéng dan cac thu tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, xac dinh nghia
vu tai chinh bd sung (néu c6) khi diéu chinh cuc bd quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Chéanh Vian phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac So: Quy hoach - Kién
trac, Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung; Vién truong Vién Quy
hoach xay dung Ha Noi; Chu tich UBND cé4c xa Gia Lam, Thuan An; Tong Giam
dbc Tong Cong ty Viglacera - CTCP; Thu truéng cac co quan, to chirc, ¢ nhan co
lien quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH

Noi nhan: =
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich UBND TP (dé b/c);
- PCT UBND TP Duong Dirc Tuén;
- Céc PCT UBND TP;
- VPUBTP: CVP, cac PCVP;
cac phong: BT, KT, NNMT, TH;
- Luu: VT.

Duong Pirc Tuin
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