UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phic
$6:4998  /QP-UBND Ha Néi, ngay 06 thang /0 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée thu héi 110.084,1 m? tai s6 233, 233B va 235 duong Nguyén Trii, phwong Khuong
Pinh, thanh phé Ha Noi; giao Cong ty c6 phan bat dong san Xavinco, Cong ty 6 phin
dau tw kinh doanh bat dong sian Thang Long, va Cong ty TNHH Xalivico daé thue hién

du 4n Khu chirc ning dé thi tai s6 233, 233B va 235 duwong Nguyén Trii, phuong
Khuwong Pinh, thanh phé Ha Néi — Vinhomes Smart City

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Bat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi quyét sé 17112024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quoc hdi vé thi diém
thuc hién dy dn nha o thwong mai thong qua thoa thudn vé nhén quyén sw dung dat
hodc dang cé quyén sir dung dat;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 101/2024/ND- CP ngay 29/7/2024 quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; ding Ky, cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
tai san gdn lién voi dat va Hé thong thong tin ddt dai; sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé6 diéu cia Ludt Pat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Cdan cit Nghi dinh s6 75/2025/NP-CP ngay 01/4/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh Nghi quyét so6 17112024/QH15 ngay 30/11/2024 ciia Quoc héi vé thi diém
thwc hién dy dn nha o thwong mai thong qua thoa thudn vé nhén quyén su dung dat
hodic dang c6 quyén sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé
phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong
linh vue dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 3380/QD-BNNMT ngay 25/8/2025 ciia B6 Nong nghiép
va Moi truong vé viéc cong bé thi tuc hanh chinh méi ban hanh; dwoc sita doi, bo
sung linh viee dat dai thudce pham vi chirc ndng qudn 1y nha nwée ciia Bé Nong
nghiép va Moi truong;

Can cir Nghi quyét sé 13-NQ/DU ngay 29/9/2025 cua Ban Thuong vu Dang uy
UBND Thanh phé (Nghi quyét cuéce hop Ban Thieong vu Pdng 1ty UBND Thanh phé ngdy
24/9/2025);

Xét dé nghi ciia S6 Nong nghiép va M6i truong tai To trinh sé6 T71/TTr-SNNMT
ngay 12/9/2025, To trinh bé sung s6 826 [TTrBS-SNNMT ngay 02/10/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1.

1. Thu hoi 110.084,1 m? dat tai s6 233, 233B va 235 duong Nguyén Trai, phuong
Thuong Dinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi (nay la s6 233, 233B va 235 duong

Nguyén Trdi, phwong Khwong Dinh, thanh phé Ha Néi) do Cong ty TNHH Québc té
Unilever Viét Nam, Cong ty c6 phan Xa phong Ha Noi; Cong ty ¢6 phan Bot gidt Lix;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-171-2024-QH15-du-an-nha-o-thuong-mai-thong-qua-thoa-thuan-ve-nhan-quyen-su-dung-dat-609904.aspx
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va Cong ty TNHH MTV Thudc L4 Thing Long quan ly, s dung theo cac quyét dinh
cho thué dat cia UBND thanh pho Ha Noi, cu the

a. Co 56 s6 233, 233B Nguyén Trdi véi tong dién tich: 44.779,6 m% gom:

- 1.570,7 m? dat do Cong ty TNHH Quéc té Unilever Viét Nam thué dé 1am vian
phong kho va nha xudng theo Quyét dinh s6 1199/QD-UBND ngay 09/3/2011 cua
UBND Thanh phé; Hop dong thué dat s6 27/HDTD ngay 21/01/2015 véi S¢ Tai nguyén
va Moi truong.

- 11.777,8 m? dat do Cong ty c6 phan Bot gidt Lix thué dé tiép tuc sir dung cac
cong trinh d3 xay dung 1am van phong diéu hanh, kho va xudng san xuat theo Quyét
dinh s6 1197/QD-UBND ngay 09/3/2011 ciia UBND Thanh phd; Hop dong thué dat sd
145/HDTD ngay 20/3/2014 véi S¢ Tai nguyén va Mai truong.

- 31.431,1 m? dat do Cong ty cd phan Xa phong Ha Noi thué dé tiép tuc st dung
cac cong trinh di x4y dung 1am try sé 1am viéc, kho va xudng san xuat theo Quyét dinh
s6 1198/QD-UBND ngay 09/3/2011 ciia UBND Thanh phd; Hop dong thué dat sb
116/HDTD ngay 04/3/2014 véi S¢ Tai nguyén va Mai truong.

b. Co's6 56 235 Nguyeén Trdi voi tong dién tich dat: 65.304,5 m2, gom:

- 1.078 m? dat do Cong ty TNHH MTV Thudc 14 Thiang Long thué theo Quyét dinh s6
632/QP-UB ngay 01/02/2018 cia UBND Thanh phd.

- 64.226,5 m? dat do Cong ty TNHH MTV Thudc 14 Thing Long thué dé 1am tru s
dleu hanh, co so san xuét theo Quyét dinh s6 4610/QD-UB ngay 23/7/2004 va Quyet dinh
s6 3657/QB-UBND ngay 07/7/2014 cia UBND Thénh phé; Hop dong thué dat s0 196-
2005/STNMTND-HPTDTN ngay 30/12/2005, Phu luc Hop dong thué dat sd 439-
2005/HDTD/PL1 ngay 23/9/2013, va Phu luc Hop dong thué dat s6 813/HDTD/PL2-
STNMT-PC ngay 20/10/2016 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong (trude day).

Vi tri, ranh gidi khu dét duogc gid1 han bdi cac méc tai Ban dd Quy hoach téng mat
bang st dung dit quy hoach chi tiét Khu chirc ning do thi tai sé 233, 233B va 235
duong Nguyén Trii, ty 18 1/500, do Cong ty ¢b phan dau tu xdy dung va kién tric Dat
Viét lap thang 05/2015, dugc S¢ Quy hoach Kién triic ky, dong dau xac nhan phu hop
v6i Quyét dinh s6 3638/QD-UBND ngay 30/7/2015 ctia UBND thanh phd Ha Noi.

Ly do thu hdi: (1)- Cong ty TNHH Quéc t& Unilever Viét Nam da chuyén nhuong
tai san gan lién v6i 1.570,7 m? dat thué tai s0 233 duong Nguyén Trai cho Cong ty ¢co
phan bat dong san Xavinco; (2)- Cong ty cb phan Xa phong Ha Noi da gop von cung
Tap doan Vingoup - Cong ty CP, va Cong ty cb phan Pau tu va Phat trién Dia dc thanh
phé Hoang Gia thanh lap Cong ty cb phan bat dong san Xavinco dé thuc hién dy an trén
dién tich dat 31. 431,1 m? tai s0 233, 233B duong Nguyén Trii; (3)- Cong ty c6 phan bot
giat LIX da gop von cung Cong ty cd phan bat dong san Xavinco thanh lap Cong ty
TNHH Xalivico dé thuc hién du 4n trén dién tich dat 11.777,8 m? tai sd 233, 233B
duong Nguyén Trii; (4)- Téng cong ty Thudc 14 Viét Nam, Cong ty TNHH MTV Thuéc
La Thang Long va Tap doan Vingroup - Cong ty CP da gop von thanh 1ap Cong ty co
phan dau tu kinh doanh bat dong san Thang Long dé thuc hién du an trén khu dat
65.304,5 m? tai s6 235 duong Nguyen Trai, phuong Khuong Dinh, Ha Noi.

2. Giao Cong ty cb phan bat dong san Xavinco, Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh
bat dong san Thiang Long, va Cong ty TNHH Xalivico dién tich dat thu hoi néu tai
Khoéan 1 Diéu nay, dé thuc hién dy 4n Khu chirc nang d6 thi tai s6 233, 233B va 235
duong Nguyén Trai, phuong Thuong Pinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi (nay
la s6 233, 233B va 235 dwong Neuyén Trdi, phwong Khwong Dinh, thanh phé Ha Noi)
theo Quyét dinh chu truong dau tu s6 1962/QD-UBND ngay 22/4/2016 va Quyét dinh
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chap thuin diéu chinh chi trwong dau tu sé 4259/QD-UBND ngay 15/8/2025 cua
UBND thanh phé Ha Noi; va Quyét dinh phé duyét du an dau tu s6 01/2016/QD-XVC-
TGP ngay 06/7/2016 va s6 01/2025/QD-XVC-TGD ngay 19/8/2025 cua Cong ty cd
phan bat dong san Xavinco.

Trong tong s6 110.084,1 m? dat co:

+52.070 m? dat & dé xay dung cong trinh hdn hop (thuong mai, dich vy, ¢), gom 03 6
dat (ky hiéu A-HH, E-HH1 va E-HH2), phia dudi mat dat xay dung 03 tang him. Hinh thirc
su dung dat: Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat; ddi véi Cha dau tu thoi han st
dung dat: Ké tir ngdy UBND Thanh ph ky quyét dinh giao d4t dén ngay 22/4/2066; d6i voi
nguoi mua nha duoc sir dung dat véi thoi han 1au dai.

+17.350 m? dét xay dung co s& gido duc va dao tao, trong d6 co: 7.880 m? dat nha tré
(gdm 01 6 dat c6 ky hiéu F-MN1); va 9.470 m? dat trudng tiéu hoc (gém 01 6 dat c6 ky hiéu
D-TH); Hinh thtic st dung dat: Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim; Thoi
han sir dung dat: Ké tir ngay UBND Thanh phé ky quyét dinh cho thué dat dén ngay
22/4/2066.

+ 4.500 m? dat thwong mai dich vu dé xay dung cong trinh cong cong don vi &, gdm 01
o dat (c6 ky hiéu F-CCDV) duoc bb tri chirc nang: phong hop, cau lac bg, khu thé thao, bé
boi, phia dudi mat dat xay dyng 03 ting him; Hinh thirc st dung dat: Nha nudc cho thué
dat thu tién thué dat hang ndm; Thoi han st dung dat: Ké tir ngay UBND Thanh phd ky
quyét dinh cho thué dat dén ngay 22/4/2066.

+ 15.180 m? dét thuong mai dich vu dé xdy dung cong trinh cong cong do thi thanh phd
va khu vuc, gdm 01 6 dét (c6 ky hiéu C-CC) duoc bd tri chirc ning: Vian phong (c6 luu tra
ngan han), phia duéi mat dat xay dung 03 tAng ham; Hinh thirc st dung dat: Nha nude cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; Thoi han sir dung dat: Ké tur
ngay UBND Thanh ph6 ky quyét dinh cho thué déat dén ngay 22/4/2066.

+9.914,1 m? dat cong trinh giao thong (Duong giao thong thanh phé va khu vuyc),
trong do co: 9.810 m? dat cong trinh giao thong nam trong ranh gioi 1ap quy hoach chi
tiét du an; va 104,1 m? dat ndm trong chi giéi md duong theo quy hoach, chu dau tu c6
trach nhiém dau tu déng bd ha tang voi toan khu du 4n, sau khi dau tu, xay dung xong
ha ting k¥ thuat, cha dau tu ban giao (khéng boi hoan) cho chinh quyen dia phuong, co
quan chuc nang cua Thanh phé quan 1y. Hinh thic sit dung dat: Nha nude giao dat
khong thu tién sir dung dat.

+11.070 m? dat sir dung vao muc dich coéng cong, gobm 01 6 dat (co ky hiéu B-
CXDV). Pbi véi phan phia dudi mat dat dé xay dung, mé rong 03 ting ham, cha dau tu
thuc hién thué dat v6i hinh thirc: Nha nude cho thué dat thu tlén thué déat héng nam;
Thoi han st dung dat: Ké tir ngdy UBND Thanh phd ky quyét dinh cho thué dat dén
ngay 22/4/2066. Bi v6i phan phia trén mat dat, giir nguyén chue nang la cay xanh, thé
duc thé thao don vi & st dung chung cho du 4n, chu dau tu c6 trach nhiém dau tu, xay
dung dong bd véi toan khu dy an va quan 1y, duy tu sau dau tu theo quy dinh.

Piéu 2. Cong ty TNHH Quéc té Unilever Viét Nam; Cong ty ¢ phan Xa phong
Ha Noi; Cong ty Cb phan Bot giat Lix; Cong ty TNHH MTV Thudc La Thang Long; Va
Cong ty ¢c6 phan bat dong san Xavinco (dai di¢n Lién danh 03 nha dau tw: Cong ty co
phan bat déng san Xavinco, Céng ty cé phan dau tw kinh doanh bdt déng san Thing
Long, Cong ty TNHH Xalivico) c6 trach nhié¢m:

1. Viéc thanh toan va ban giao tai san gin lién v&i dat thué do cac bén ty thuc hién
va tu chiu trach nhiém trudc phap luat; co quan giai quyét thu tuc hanh chinh khéng giai
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quyet tranh chap Hop dong chuyen nhuong tai san gan lién v6i dat thué, hop dong gop
von thanh 1p phap nhan moi dé thuc hién du an do cac bén da ky két.

2. Cong ty cb phan bat dong san Xavinco (dai dién Lién danh 03 nha dau tw: Cong
ty ¢6 phan bat déng san Xavinco, Céng ty c¢é phan dau tw kinh doanh bat déng san
Thang Long, Cong ty TNHH Xalivico) c6 trach nhiém:

a) Chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chuan xac va tinh hop phap cua cac thong
tin, s6 liéu, tai liéu giri kém ho so du an dé nghi giao dit.

b) Lién h¢ v6i S6 Nong nghiép va Moi tru’ong dé lam thu tuc: xac dinh gia dét tinh
thu tién str dung dt, thu tién thué dat; x4c dinh gia tri quy dat dé dau tu xay dyng nha ¢
xa hoi theo chi dao ctia Chinh phu tai van ban s6 11043/VPCP-CN ngay 20/12/2016 cua
Vin phong Chinh phi; nhan ban giao mdc gidi trén ban db va ngoai thuc dia sau khi
hoan thanh nghia vu tai chinh v&i Nha nudc theo quy dinh; thuc hién thu tuc moéi truong
theo quy dinh cua Luat Bao vé moi truong 2020 va cac van ban huong dan thi hanh.

¢) Lién hé voi S¢ Tai chinh dé dugce hudng dan ndp sb tién tuong duong gia tri quy
dat theo gia dat ma chu dau tu thyc hién nghia vu véi Nha nude nham bd sung vao ngén
sach Thanh phd danh dé dau tu x@y dung nha ¢ xa hoi.

d) Lién hé véi Thué thanh phd Ha Noi dé: nop tién sir dung dat, nop tién thué dat,
ndp thué st dung dat phi néng nghiép hiang nam va cac nghia vu tai chinh khac (néu co)
theo quy dinh.

d) Lién hé véi S¢ Xay dung dé duoc hudng dan thu tuc co lién quan dén viée xay
dung cong trinh (néu c6), kinh doanh bat dong san theo quy dinh;

e) Pau tu, xdy dung cac cong trinh phu hop véi quy hoach chi tiét, két qua tham
dinh thiét ké co s va noi dung di dugc UBND Thanh phé quyét dinh chi truong déu tu;

g) Quan 1y, st dung dién tich dat dugc giao, thué trong pham vi ranh giéi, méc
gioi, dung muyc dich theo quy dinh cua phap luat; dam bao vé sinh moéi1 truong, phong
chay chira chay theo quy dinh tai Quy chuin xay dung Viét Nam; khong dugc chuyén
don vi khac thuc hién du an khi chua dugc UBND Thanh pho chap thuan;

h) Sau khi thyc hién hoan thanh cac ndi dung néu trén lién hé v6i Van phong
Ping ky dat dai Ha Noi (S Nong nghiép va Mot truong) dé 1am tha tuc cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat cho nguoi mua
nha, cong trinh xay dung theo quy dinh; thuc hién quén ly, sit dung, van hanh cong
trinh sau khi xay dung theo ding quy dinh cua Nha nudc va quy dinh cua UBND
thanh phd Ha Noi.

i) Phdi hop voi Cong ty TNHH Qudc té Unilever Viét Nam, Cong ty c¢b phan Xa
phong Ha Nbi; Cong ty co phan Bot giit Lix; va Cong ty TNHH MTV Thudc La Thing
Long thyc hién hoan thanh cac ndi dung néu tai Khoan 3 Piéu nay.

3. Cong ty TNHH Qudc té Unilever Viét Nam; Cong ty c¢6 phan Xa phong Ha Noi;
Cong ty ¢6 phan Bot gidt Lix; va Cong ty TNHH MTV Thubc La Thing Long c6 trach
nhiém:

a) Lién h¢ voi Thué thanh phé Ha Noi, Thué co sé 6 thanh phé Ha Noi dé: quyét
toan va ndp tién thué dat, nop. thué sir dung dat phi néng nghiép dén ngay UBND Thanh
pho ky Quyet dinh thu h01 dat; ndp nghia vu tai chinh khi chuyén nhuong tai san gan
lién v&i dat thué, gop von thanh 1ap phap nhan méi dé thyc hién du an tai khu dat; cac
nghia vu tai chinh lién quan va trach nhiém cta nguoi str dung dat theo quy dinh.

b) Phdi hop véi Cong ty c¢b phan bat dong san Xavinco thyc hién hoan thanh cac noi
dung néu tai Khoan 2 Piéu nay.
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4. Cac don vi: Cong ty ¢ phan Bot giat Lix; Cong ty ¢ phan Xa phong Ha Noi;
Cong ty TNHH MTV Thudc 14 Thing Long, Tong cong ty thude 14 Viét Nam; Tap doan Hoa
Chéat Viét Nam va cac don vi 6 lién quan dén lién danh, lién két, hop tac dau tu co trach nhiém:
Khan truong thyc hién day du, dat diém cac ndi dung Két luan, Kién nghi tai: Thong bao s6 272-
TB/UBKTTW ngay 02/8/2017 cta Uy ban Kiém tra Trung wong; cac Thong béo két qua
kiém toan s6 166/TB-KTNN ngay 08/02/2018, s6 354/TB-KTNN ngay 23/02/2018, va sb
355/TB-KTNN ngay 23/02/2018 ctia Kiém toan Nha nudc; Két luan Thanh tra s6 966/KL-
TTCP ngay 20/9/2022 ctia Thanh tra Chinh pht; va cac kién nghi ctia Thanh tra Chinh phu,
chi dao ctia Chinh phu, Thi tuéng Chinh pht bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Trach nhiém cua cac nganh, cac cap:

1. Cac S&: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Quy hoach - Kién
trac, va cac S¢ ¢o lién quan; Thué thanh phé Ha Noi theo chirc nang, nhiém vy dugc
giao vé chuyén nganh: kiém tra, huéng din Cong ty TNHH Qudc té Unilever Viét Nam;
Cong ty co phan Xa phong Ha Noi; Cong ty co phan Bot giat Lix; Cong ty TNHH MTV
Thubc L4 Thang Long; Cong ty cd phan bat dong san Xavinco; Cong ty c6 phan dau tu
kinh doanh bat dong san Thang Long; Cong ty TNHH Xalivico thuc hién cac nghia vu
ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh.

2. Vian phong diang ky dat dai Ha Noi thyc hién chinh 1y va cap nhat bién dong dat
dai vao ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai theo quy dinh.

3. UBND phuong Khuwong DPinh thuong xuyén kiém tra viée st dung dat cua Cong
ty co phan bat dong san Xavinco, Cong ty cd phan dau tu kinh doanh bat dong san
Thing Long, Cong ty TNHH Xalivico theo cac ndi dung quy dinh tai Quyét dinh nay,
kip thoi phat hién va xu ly vi pham theo tham quyén, bdo c40 UBND Thanh phé.

Picu 4. Quyet dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay ky. Chanh Vin phong
UBND Thanh phd; Giam doc cac So: Nong nghi¢p va Moi truong, Quy hoach Kién
tric, Xay dung, Tai chinh; Truong Thué thanh phd Ha Noi; Chu tich UBND phuong
Khuong Pinh; Giam déc Vian phong diang ky dat dai Ha Noi; Chu tich hoi dong thanh
vién Tap doan hoa chit Viét Nam; Téng Giam dbc Téng cong ty thube 14 Viét Nam;
Giam dbc Cong ty TNHH Quéc té Unilever Viét Nam; Giam ddc Cong ty c6 phan Xa
phong Ha Noi; Giam dbc Cong ty ¢ phan Bot ‘giat Lix; Chu tich hoi df)ng thanh vién
Cong ty TNHH MTV Thubc L4 Thing Long; Tong Giam d6c Cong ty co phan bat dong
san Xavinco; Tong giam dbc Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh bat dong san Thang
Long; Chu tich hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Xalivico, va cac t6 chirc, ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi chiu trach nhiém ding tai Quyét
dinh nay trén Cong thong tin dién tir ctia Thanh phd./.

Noi nhin: % TM. UY BAN NHAN DAN

-Nhu Didu 4; * 3
- Chu tich UBND Thanh phé; (Dé b/céo) KT: CHI{ TICH
- PCT UBND TP Nguyén Trong Pong; . PHO CHU TICH,
- VPUB: PCVP B4 Vin Thing, P.NNMT, N

Trung tim TT, DL va CNS TP Ha Noi;
-Luu: VT. -
(25363.TKDP - 18/8/2025.Quy)

~ Nguyén Trong Pong
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